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Annexe 1 - Note de la Commune mixte de Petit-Val relative aux ZH

B ) co
I Commune mixte PIE

| de Petit-Val
" Derriére les Hotas 23
2748 Souboz

Tél, 032 484 M 70
Fax 03248405 10
Emal  admn@petit-val.ch

Localités de Monible, de Moron et de Fornet-Dessous

Aménagement de zones de hameau
Situation initiale

L'ancienne commune de Chdtelat, composée des localités de Chitelat, Moron et Fornet-Dessous est au
bénéfice d’un plan de zones et d'une réglementation de construction adoptés le 28 septembre 2005 par
I"assemblée communale et ratifiés le 23 février 2006 par les instances cantonales,

Seule la localité de Chatelat est en zone 3 batir; les deux autres localités sont demeurées en zone agricole.

Moron est considéré comme un hameau établi sur un paturage a 1000 metres d'altitude. Le site bati est
constitué essentiellement de fermes dont la plus ancienne (Maron 27d) remonte a 1651, La plupart des
édifices ont été passablement remaniés au cours du 20° siécle, La qualité principale de cet ensemble bati
repose sur son implantation et sa relation au paysage environnant.

Fornet-Dessous est distant a peine d’un kilométre de Fornet-Dessus (JU). Le hameau est situé sur deux
monticules boisés et, 2 I'extrémité, d’un replat en bordure immédiat d'une combe abrupte vers I'Est en
direction de Monible. Les maisons datent, la plupart, du 19° siecle, sans doute aprés l'incendie de 1829,
Aux cotés des fermes, on trouve une ancienne auberge (actuellement le Mas du Sapin), une ancienne
école affectée a habitation et d’une fromagerie.

Monible est établi en retrait de |a route principale Moutier — Bellelay, au sommet d’une petite colline
dominant le paysage du Petit-Val. L'ancienne école du village datant de 1840 compte désormais deux
appartements. Les abords des batiments sont d'importantes composantes de I'image et du caractére de la
localité.

L'ancienne commune de Monible dispose d'une dispense d’établir un plan de zone et une réglementation
de construction en raison de son développement réduit.

Les autres communes formant désormais Petit-Val que sont Sornetan et Souboz disposent de bases
légales de construction récentes (plan de zones et réglement de construction).

Critd

Dans le cadre de I'examen effectué par les autorités communales, quatre localités ont été retenues, 4
savoir Moron, Fornet-Dessous, Monible et Les Ecorcheresses, Les trois premiéres remplissent les principes
applicables a la délimitation de zones de hameau au sens de article 33 OAT. Ce n’est pas le cas, en
revanche, pour la localité des Ecorcheresses puisqu’elle compte moins de cing batiments d’habitations.
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Réfiexion

A plusieurs reprises, les autorités communales ont constaté que des batiments situés dans les localités de
Moron, Fornet-Dessous et Monible ne pouvaient pas bénéficier d'une dérogation au sens de l'article
24 LAT ou, ne pouvaient pas exploiter la totalité du volume bati. Cela représente un frein pour le
développement de la commune fusionnée d'une part et, d'autre part, une impossibilité de transformer
des batiments existants qui auraient I"avantage d’avoir une utilisation mesurée du sol.

La nouvelle commune souhaiterait que les localités précitées, dont deux sont situées hors des axes
routiers principaux, puissent bénéficier d'un développement plus important sans créer des nouvelles
zones de construction. De plus, les bitiments sont déja viabilisés (eau, eau potable, route, éclairage
public). Uarrivée prochaine de la fibre optique, en 2019 et 2020, est un ajout supplémentaire pour ces
localités. Pour la commune, la création de zones de hameau n'engendre pas de frais de viabilisation.

Récemment, la commune de Petit-Val a procédé a la réaffectation des anciennes écoles de Monible et de
Sormetan en appartements. Les quatre logements ainsi créés ont trouvé preneurs rapidement, ce qui
démontre qu'ily a un intérét 3 venir s'installer dans la commune de Petit-Val.

Petit-Val bénéficie de conditions assez attractives en matiére de fiscalité, n'est pas trop éloigné de centres
comme Moutier, Tavannes ou Tramelan, dispose d'une école ainsi que de transports scolaires organisés.
Examen par la commission d'ur

Aprés avoir regu les informations nécessaires de I'Office des affaires communales et de I'organisation du
territoire, la commission d’urbanisme a établi la liste des batiments qui seraient susceptibles d'entrer dans
le cadre d'une zone de hameau. Elle a également dressé la liste des propriétaires des bdtiments

concernées.,

Le Conseil communal souscrit 3 la proposition de la commission d'urbanisme

Propositions pour le village de Moron

Dix batiments sont concernés 3 Moron avec les affectations suivantes :

4la Batiment d’habitation

41 Batiment d'habitation
37 Batiment d"habitation
31 Batiment d’habitation qui n’est plus lié a Fexploitation agricole. Le bitiment 31c et les terres

sont exploitées par un agriculteur hors de la localité. Le batiment 31 ne sert qu’a de I'habitation.
32b Batiment d’habitation

29b Eglise mennonite, sans logement

29 Salle de la paroisse de la communauté mennonite

27a Batiment d'habitation

27 Bitiment d’habitation et annexes servant voici quelques années comme charpenterie,

menuiserie. Est actuellement inoccupé.
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14 8atiment d’'habitation au 1" étage. Le rez-de-chaussée était exploité auparavant comme
fromagerie.
40 Batiment d'habitation

A moyen et long terme, ces batiments devront faire Fobjet de transformation ensuite de changement de
génération de propriétaires. Les surfaces d'habitation actuelles ne répondent souvent pas aux normes de
confort moderne mais le volume pour les aménager est présent,

Cependant, les dispositions de |"article 24 LAT sont restrictives et sont un frein a des investissements plus
conséquents de la part des propriétaires.
Pr ition r e vill rnet-Dessous

Six batiments sont concernés dont quatre ne dépendent pas de l'exploitation agricole ou de la
fromagerie. Il s’agit de :

19 Ancienne école de Fornet-Dessous transformée en appartement
22 Batiment d’habitation a deux logements
21 Ancien hotel du village avec partie habitation

21b Ancienne grande salle dépendant du restaurant avec bureaux a I'étage
21d Batiment d’habitation lié a la fromagerie

23 Batiment d’habitation
45a Batiment d’habitation
a6 Batiment d’habitation

Les possibilités d'extension des batiments précités sont plus faibles. Néanmoins, pour bénéficier de
normes de confort moderne, les immeubles 19, 22 et 46 devraient probablement étre transformés dans le
volume existant.

P ' r |

Au village méme de Monible, il ne reste qu‘une seule exploitation agricole. Les deux autres agriculteurs de
la localité possédent des domaines situés au-dehors.

1 Baitiment d'habitation
1a Ancien atelier
2 Batiment d’habitation rénové en 2017-2018 par le biais d'une dérogation au sens de I'article

24 LAT. Certains aménagements de confort moderne ne peuvent toutefois pas étre admis dans
le cadre de la procédure de dérogation

3 Bitiment d’habitation, actuellement résidence secondaire
q Batiment inoccupé actuellement
5 Ancienne école enfantine comportant auparavant un logement  I'étage. Les locaux de I'école

ont été aménagés en un appartement par le biais d'une dérogation au sens de I'article 24 LAT.
6 Batiment d’habitation
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v B3timent d'habitation 3 deux logements. Des extensions sont possibles dans la partie grange
mais ne sont pas admises dans le cadre d'une dérogation au sens de larticle 24 LAT, Le batiment
pourrait accueillir un a deux logements supplémentaires.

10 Bitiment d'habitation

12 Batiment d'habitation
iib Batiment d'habitation
11 Batiment d’habitation
11a G=rege  Bdtiment d’habitation
22 Batiment d'habitation

Les batimants 9 et 9¢ font partie d'une exploitation agricole, Les bitiments 21 et 21& ont fait 'objet d'une
dérogation au sens de Iarticle 24 LAT. Les travaux d'aménagement selon les plans autoriséds sont
actuellement en cours. Ces bitiments ne sont donc pas pris en compte.

Pour les autres batiments, on note qu'il y a de grandes possibilités d'extension, toujours dans le volume
existant. Aussi, il serait important de pouvolr les inclure dans une zone de hameau.

Conclusions

Il existe de nombreux batiments situés dans les localités de Moron, de Fornet-Dessous et de Monible qui
sublront des changements au cours de ces prachaines années. Une partie se fera dans le cadre de
successions familiales alors que d'autres seront probablement vendus.

Or, le fait que la tex Weber soit applicable a Petit-Val contraint les futures propri¢taires b jes réaliser en
habitation permanente puisque le pourcentage de résidences secandaires dépasse 20 %. Il est donc
important de donner des possibilités de transformation de ces Immeubles qui devront, cas échéant,
s'intégrer dans le cadre biti.

Lintérét 3 venir s"établir dans la commune de Petit-Val est évident. Bénéficiant d'une école, des
transports scolaires organisés et des transports publics soit dans fa localité ou proche de celie-c, les
localités de Moron, Monible et Fornet-Dessous sont appelées 3 se développer 2u cours de ces prochaines
années. A noter que la commune de Petit-Val encourage la transformation de logements existants par le
biais de subventions communales octroyées sur la base d’une réglementation communale qui a été
reprise de 'ancienne commune de Souboz,

Les montants des subventions sont d'ailleurs plus importants lorsqu'il s'agit de réaliser des logements
dans des batiments existants que pour 13 construction de nouvelles habitations. Cela répond au souhalt
des autorités de maintenir, dans Ia mesure du paossible, I'aspect traditionnel des sept localités formant
Petit-Val tout en offrant des possibilités de venir s'installer dans une des sept localités,

Souboz, le 28 féyrier 2019

ATB SA
'ﬂgémect:lfs-oons?ills gg\ usic AUNOM DU CONSEIL COMMUNAL
ase postale :
2720 TRAMELAN le président la secrétaire
Tél. 032 487 59 77 /2, AT
e-mail tramelan@atb-sa.ch b B~ S
An‘é Christén loélle Schar

ModSic L Fadas
Wbt
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Annexe 2 - Retours OACOT 02.05.2019 et 30.10.2020 relatifs aux ZH

I@

Office des affaires communales Amt fiir Gemeinden [ : 019
et de l'organisation du territoire und Raumordnung REGU LE -9 ™Al LUK

Direction de la justice, des affaires Justiz-, Gemeinde- und
communales et des affaires ecclé- Kirchendirektion des
siastiques du canton de Beme Kantons Bern

Hauptstrasse 2 Secrétariat communal Petit-Val
Case postale Derrigre les Hotas 23

2560 Nidau 2748 Souboz
Téléphone 031 636 26 90
Télécopie 031 634 51 60

wvav.be.ch/oacot

Responsable du dossier: Philippe Weber Nidau, le 2 mai 2019
N° de |'affaire; 2017.JGK.6235
Courriel: philippe.weber@jgk.be.ch

Petit-Val; mise en zone de hameau des localités Moron, Fornet-Dessous et Monible,
demande préalable

Mesdames, Messieurs,

Nous avons bien réceptionné votre courrier du 28 février 2019 qui a retenu toute notre attention.
Nous basant sur notre lettre du 21 novembre 2017, nous vous confirmons que nous traitons votre
dossier comme une demande préalable au sens de l'art. 109a OC. Ce faisant, nous considérons
que les documents soumis a notre examen sont une étude de base au sens de l'art. 68 al. 1 LC.

Les cadre exposé dans notre courrier du 21 novembre 2017 reste pour I'essentiel valable. En par-
ticulier, nous souhaitons vous rendre attentif 2 deux conditions fondamentales:

- La fusion de commune est entrée en vigueur le 1% janvier 2015. Selon l'article 28 al. 2 du
contrat de fusion « La commune mixte de Petit-Val élabore une nouvelle réglementation
fondamentale en matiére de construction dans les quatre ans qui suivent I'entrée en force
de la nouvelle commune ».

- La modification/révision de la réglementation fondamentale est effectuée dans le cadre
d'une procédure ordinaire selon art. 58 LC ss.

1 Sur la délimitation des zones de hameau

Vous avez soumis les premiers éléments relatifs a I'identification et la délimitatin des zones des
hameaux sur le territoire communal. Pour ce faire, vous avez suivi les indications communiquées
dans notre rapport du 21 novembre 2017 et vous vous étes basés sur le guide « Zone de ha-
meau ». Afin de vous soutenir au mieux dans les étapes suivantes, nous vous livrons ci-dessous
les résultats de notre examen de votre étude de base.

Sur le plan matériel, nous estimons que vos travaux vont dans la bonne direction. Le choix des
hameau retenus nous semble correct. Nous pouvons encore vous communiquer quelques recom-
mandations supplémentaires quant a |la délimitation plus fine des zones de hameau.

- Vous avez choisi de définir les zones de hameau de maniére fractionnée (exemple 2 du
guide « zone de hameau ») qui consiste a ne pas inclure les exploitations agricole dans la

2017, JGX 5235/ 00,1001
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Office des affaires communales et de I'organisation du territoire 2

zone de hameau. Pour l'instant, les choix de délimitation de la zone de hameau sont es-
sentiellement fondés sur le fait que le batiment fait encore partie d'un domaine agricole ex-
ploité ou non. Bien que ce soit un élément particuliérement important pour délimiter la zone
de hameau, il convient encore d'apporter d'autres justifications. En particulier, la délimita-
tion des zones de hameau devra étre justifiées sur la base des critéres a) a d) du guide

« zone de hameau ». Pour démontrer la prise en compte de ces critéres, il conviendra en
particulier d'effectuer une analyse structurelle (cartographie) de chaque hameau en in-
cluant notamment les objets protégés ou recensés (recensement architectural, objets natu-
rels protégés, jardins, limites de forét, eaux, etc.), en appliquant le principe d'éloignement
entre les batiments (max. 30 métres), en prenant en compte les possibilités d'extension des
batiments, en évitant d'affecter des surfaces qui permettent I'implantation de nouvelles
constructions principales, etc.

- Il est tout a fait possible de maintenir en zone agricole les batiments inclus dans un do-
maine agricole encore exploité. Néanmoins, pour fonder votre décision sur des bases so-
lides, il conviendra de vous assurer, si ce ne'st pas déja fait, que I'exploitation du domaine
agricole est assurée durablement (au moins 15 ans). Ceci a notammment pour but d'éviter
que des demandes visant un nouveau changement de zone soient déposées lors de
I'abandon d'exploitation agricole avant les 15 prochaines années.

2 Sur le contenu et I'envergure de la modification de votre aménagement local

Pour ce qui concerne la procédure, nous avions initialement proposé deux options. Au vu du con-
trat de fusion, dont nous n'avions pas pris connaissance au départ, plus qu'une seule option reste
envisageable pour mettre en ceuvre les zones de hameau dans I'aménagement local. En effet, le
fait que vous demandiez l'inscription de zones de hameau dans I'aménagement local déclenche
automatiquement le mandat prescrit par I'article 28 al. 2 de votre contrat de fusion. Selon cette
prescription, la commune est forcée de se doter d’'une réglementation fondamentale unifiée pour
'ensemble du territoire communal. Cela signifie aussi qu'il n'est pas possible, comme vous le sug-
gérez implicitement dans votre lettre du 28 février 2019, de moedifier uniquement 'aménagement
local de la localité de Chatelat tout en y incluant la localité de Monible. Il convient au contraire
d’apporter une réponse cohérente d'ensemble a votre demande qui permettra d'une part
d’introduire les zones de hameau dans 'aménagement local et d'autre part d’harmoniser vos trois
Plans d'aménagement locaux (PAL de Souboz, Sornetan et Chéatelat) sous la forme d'un seul ins-
trument (selon le mandat donné par votre contrat de fusion). Pour ce faire, il sera nécessaire de
Vous associer a un bureau spécialisé.

Par rapport a I'harmonisation de vos trois PAL, il conviendra d'introduire au minimum les nouvelles
thématiques obligatoires suivantes en plus de délimiter les zones de hameau :

- Chatelat (Fornet-dessous, Moron) : ONMC, Espace réservé aux eaux.

- Souboz : Espace réservé aux eaux.

- Sornetan : Espace réservé aux eaux.

- Monible : nouveau dans I'aménagement local avec toutes les thématique obligatoires (sauf
zones a batir).

L'introduction de ces thématiques obligatoires et I'dge actuel du PAL de Chéatelat notamment dé-
clenchent l'opportunité d'évaluer le besoin de réviser votre aménagement local dans son en-
semble, et pas seulement pour les zones de hameau et les thémes obligatoires. A ce titre, malgré
le fait que Souboz et Sornetan disposent de PAL récents, la fusion (respectivement le contrat de
fusion) est une hase suffisante pour justifier une révision totale de 'aménagement local de la
commune de Petit-Val.

Dans le cadre de vos réflexions en cours et a venir, nous restons volontiers a votre disposition
pour répondre a vos questions. Le cas échéant, nous vous proposons aussi de participer a une

2017 JGK E235/ 0010014
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Office des affaires communales et de |'organisation du territoire

séance, selon vos besoins, pour vous soutenir dans les démarches a venir, avant ou aprés avoir

confié les travaux & un bureau spécialisé.

Veuillez agréer, Mesdames, Messieurs, nos salutations les meilleures.

Copie:
- Préfecture du Jura bernois
- OACOT, constructions (MAA)

- Consal
- Odm \«I\(‘L\A(_QS

2017.2GK.6238 1 001001

Office des affaires communales et
de l'organisation du territoire
Unj ncophone

Philippe Weber, aménagiste

10
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Kanton Bern
Canton de Berne RECU LE 03 RDY. 2020

Direction de I'intérieur et de Ia justice
Office des affaires communales et de I'organisation du territoire
Service des affaires communales / Unité francophone

Hauptstrasse 2, case postale CACOT, Haugtslrasen 2, case postsle, 2560 Nidsu

2560 Nidau

+41 31 635 25 00

oacot@be.ch

www.be.chloacot Secrétariat communal Petit-Val
Derrigre les Hotas 23

Philippe Weber 2748 Souboz

+41 31 636 26 90

philippe.weber@be.ch

N° de I'affaire: 2020.D1J.927 Nidau, le 30 octobre 2020

Votre référence : 04.0204.0002

Petit-Val; modification du plan d'aménagement local (édiction de zones de Hameaux a Moron,
Fornet-Dessous, Monible), demande préalable

Mesdames, Messieurs,

Votre demande préalable du 25 aolt 2020 nous est bien parvenue et a retenu toute notre attention.
Aprés son examen, nous sommes en mesure de vous communiquer les consignes et les paramétres
fixés par le droit et les plans supérieurs dont il faudra tenir compte pour I'édiction de zones de hameau.

; Contexte

Dans le cadre de |la prochaine révision de son Plan d'aménagement lozal, la commune de Petit-Val pro-
jette d'édicter des zones de hameau dans les localités de Moron, Fornzat-Dessous et Monible. Actuelle-
ment, ces sites construits sont affectés a la zone agricole. Les projets Joivent se soumettre aux exi-
gences relatives a la construclion hors des zones a batir.

La commune souhaite maintenir les structures construites actuelies. Pour ce faire, elle envisage de
d'édicter des zones de hameau. L'objectif de la zone de hameau consiste a étendre dans une certaine
mesure les possibilités de constructions tout en garantissant le maintien et la préservation des en-
sembles batis existants, notamment en tenant compte des espaces extérieurs ouverts et des autres ob-
jets protéges en présence (ensembles batis, etc.).

Nous avons indiqué dans notra courrier du 2 mai 2019 que, sur le principe, I'édiction de zones de ha-
meau dans les localités de Mcron, Foret-Dessous et Monible peut étre envisagée. Nous avons souligné
qu'il faut examiner, dans chaque cas particulier, si les critéres du Plan directeur cantonal (fiche de me-
sure A_03) sont remplis. Pour ce faire, la commune a fourni un rapport explicatif 47 OAT exposant com-
ment elle respecte les exigences formulées dans le Plan directeur canional. Ces explications soutiennent
les suggestions de délimitation reportées sur une premiére ébauche de plan.

11
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Kanton Bern Petit-Val; modification du plan d'aménagement local (édiction
Canton de Berne de zones de Hameaux & Moron, Fornet-Desscous, Monible),
demande préalable

2 Appréciation

Les criteres du Plan directeur cantonal exposent avec précision les conditions dans lesquelles une
zone de hameau peut étre édictée. Er I'occurrence, pour les trois localités, nous pouvons admettre
que, sur la base des informations transmises, ce sont bien des zones de hameau dans la mesure ot
il est prouvé qu'au moins cing batiments non agricoles ou ayant cessé d'étre utilisés a des fins agri-
cole sont habités a I'année et que ces batiments font partie de la méme entité batie, respectivement
qu'ils ne sont pas éloignés de plus de 30 métres.

Les informations fournies dans votre rapport et la qualification des ensembles béatis apportent suffi-
samment de preuve pour vérifier que ces critéres de base sont remplis. Pour ce qui est des en-
sembles batis déterminé par le Services des monuments historiques, il conviendra de les prendre en
considération dans le cadre de |a révision du Plan d'aménagement local pour déterminer un péri-
métre de protection du site, respectivement réexaminer ceux qui sont déja en vigueur. Il conviendra
également de tenir compte du recensement architectural. Ces aspects seront examinés dans une
phase ultérieure.

Les suggestions de délimitation des zones de hameau sont fondées sur une approche hybride qui nous
parait plutdt coherente et adaptée a la situation particuliére de chaque hameau. En effet, |la plupart des
batiments sont affectés a la zone hamsau. |l reste dans certains cas particuliers quelques exploitations
agricoles qui restent affectées a la zone agricole. La commune dispose ici de la marge de manceuvre
pour estimer s'il est opportun ou non c’inclure ces exploitations agricoles dans la zone de hameau.

Au moment d'établir votre dossier de révision du Plan d'aménagement local, nous demandons d'apporter
des précisions et des compléments peur expliquer les raisons des délimitations proposées. Les critéres
a, b et d de notre guide « zone de hameau » doivent en particulier étre bien documentés.

Premieérement, votre approche consiste a parfois conserver des fermes/batiments agricoles en zone agri-
cole et le plus souvent & les inclure dans la zone de hameau. D'une maniére générale, nous recomman-
dons de prendre en compte les batiments agricoles dans la zone de hameau dans le cas ol il est pro-
bable qu'un changement d'affectation intervienne & court ou moyen terme. A noter, que la commune dis-
pose ici d'une marge de manceuvre. Dans tous les cas, un changement d'affectation du batiment ne
pourrait pas conduire a la réalisation dun nouveau logement s'il n’existe pas déja un logement implanté
dans ce méme batiment. Concernant ce point, I'examen de votre proposition de réglement en p. 63 du
rapport 47 OAT montre, en effet, qu'il manque un alinéa qui devra pourtant obligatoirement figurer dans
le réglement de construction, Il faut reprendre I'art. 247 al. 2 du RTC : « Des locaux d’habitation ne peu-
vent étre créés qu'a l'intérieur de batiments comprenant déja au moins un logement ». Sans cette pres-
cription, votre réglement ne serait pas conforme a la LAT et ne pourrait étre approuvé.

Deuxiémement, la zone de hameau se limite aux batiment faisant partie du méme noyau et sont en prin-
cipe distants de 30 métres au pius. Le batiment sur |la parcelle 315 a Moron ne se conforme pas a ce cri-
tere et doit étre maintenu en zone agricole. Toute la parcelle reste affectée & la zone agricole.

Troisiémement, vous avez aussi inclus de grandes surfaces libres de construction dans la zone de ha-
meau (jardins, vergers, surfaces libres pour les chevaux, etc.) et des batiments annexes non utilisés
pour I'habitation ou I'activité artisanale. D'une manié&re générale, les critéres du Plan directeur cantonal
n'offrent qu'une marge de mancauvre limitée pour inclure les surfaces libres dans la zone de hameau
(critére d). En principe, nous considérons que les surfaces non construites devraient plutdt &tre mainte-
nues en zone agricole. Il en résulte que la zone de hameau vient se coller au plus proche des batiments
a inclure dans la zone de hameau en utilisant notamment le critére de la petite distance a Ia limite. Cela
dit, dans le cas ol la commune souhattait inclure une surface libre de construction dans la zone de ha-
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Kanton Bern

Canton de Berne

Petit-Val; modification du plan d'aménagement local (édiction
de zones de Hameaux a Moron, Fornet-Dessous, Monible),
demande préalable

meau, il faudra alors qu'elle apporte les preuves/explications nécessaires en se fondant sur les indica-
tions du guide (espaces extérieurs renforgant I'aspect traditionnel du site, aires d'exercice pour chevaux,
etc.). Cela concerne en particulier les parcelles suivantes pour lesquelles vous ne fournissez pas encore
d'explications conformes pour soutenir leur inclusion dans la zone de hameau :

Commune Parcelle Remarques
6 La surface située a I'Ouest du batiment 41a. Le verger
situé & I'Est du batiment 37.
Moron
12 Les surfaces d'assolement sont exclues de la zone de
hameau (Sud du batiment 32b).
61 Le dégagement sur le ¢oté Ouest du batiment 45 qui
est trés important.
183 Les surfaces hors du jardin accolé au batiment 22.
Fornet-Dessous
48, 300, 209 Les surfaces libres situées sur les coté Est.
74 Les surfaces d’assolement sont exclues de la zone de
hameau.
139 Un verger libre de construction.
210 Les surfaces libres au voisinage du verger sur |a par-
Monible celle 139
140 La surface libre au Sud du batiment 2
161.01 Surface non construite.

Nous espérons que ces consignes vous apportent les précisions nécessaires pour adapter votre projet.
Dans tous les cas, nous restons a votre disposition pour vous assister dans vos prochaines démarches

de révision du Plan d'aménagement local,

Veuillez agréer, Mesdames, Messieurs nos salutations les meilleures.

Copie

—  Préfecture du Jura bernois

Office des affaires communales
-de ['organisation du territoire

’

Philippe Weber
ameénagiste

an
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Annexe 3 - Retour OACOT 20.02.2024 relatif aux ZH

hatid
Canton de Berne

Direction de l'intérieur et de la justice
Office des affaires communales et de l'organisation du territoire
Unité francophone

Hauptstrasse 2, case postale QACOT, Haugstrasse 2, case postale, 2560 Mday

2580 Midau

+41 31635 25 B0

ocacot@be.ch

www_be.chloacot Secrétariat communal Petit-Val
Derriére les Hatats 23

Katia Meier 2748 Souboz

+4131 633 41 88
katia. meier@be.ch

M® de l'affaire: 2023.01J.14744 Nidau, le 20 février 2024
Wotre référence : -

Petit-Val ; édiction d'une zone de hameau a Fornet-Dessous, demande préalable

Mesdames, Messieurs,

Votre demande préalable du 7 novemnbre 2023 faite par courriel nous est bien parvenue et a retenu toute
noftre attention.

La demande porte sur |'édiction d'une zone de hameau & Fomet-Dessous. Cette demande est principale-
ment motivée par les besoins d'agrandissement de la fromagerie Amstutz ainsi que par la nécessité ur-
gente de mettre en conformité ses installations d'épuration des eaux. En effet, la création d'une zone de
hameau permettrait d'élargir les possibilités de construction de la fromagerie par rapport au régime clas-
sique de la construction en zone agricole, sans pour autant constituer une zone & béatir.

L"&diction de cette zone de hameaux ainsi que celles sises sur les localités de Moron et Monible avait
déja fait l'objet d'une demande préalable en 2020. Compte tenu du contexte de fusion de commune et
conformément & la demande de I'OACOT, la thématique des zones de hameaux a finalement été sou-
mise dans le cadre de la révision du plan d'aménagement local (PAL) de la commune fusionnée de Petit-
Wal, transmis pour examen préalable a '0ACOT en juillet 2022. Cependant, 'examen du PAL ayant sou-
levé des réserves fondamentales nécessitant une refonte du dossier, la commune souhaite étre rensei-
gnée sur les démarches a effectuer pour édicter cette zone de hameau indépendamment de la révision
du PAL et ainsi pouveoir répondre aux besoins urgents de 'entreprise Amstutz.

Compte tenu du contexte de fusion de communes et de la procédure de révision du PAL en cours, une
analyse juridiqgue quant aux différentes possibilités de mise en ceuvre a été réalisée. |l en résulte qu'il
existe peu d'obstacle & créer la zone de hameau avant la révision du PAL. Il 5'agira avant tout de res-
pecter le principe de stabilité des plans. Cela signifie gue si la commune souhaite régler ses zones de
hameaux avant 1a révision du PAL, ces derniéres devront &tre reprises telles quelles dans le nouveau
PAL, sans possibilité de les modifier ultérisurement (p.ex. extension).

Concrétement, plusieurs alternatives sont possibles :
1. Leréglement (RCC) et le plan de zones de la localité de Fornet-Dessous (lieu d'implantation de

la fromagerie) sont modifiés par I'ajout de la zone de hameau. Lors de la révision du PAL, la ré-
glementation de cette zone de hameau devra étre reprise telle quelle en paralléle de la création

Z023.0W. 11673 7 DO 10MH 1z




Commune mixte de Petit-Val — PAL — Zones de Hameaux — RCo — Annexes

Kanton Bern Petit-Val ; édiction d'une zone de hameau a Fornet-Dessous,
Canton de Berne demande prealable

des autres zones de hameaux & édicter dans les autres localités. Cette option semble &tre la plus
rapide, mais nous rendons attentifs au fait que cela peut créer une inégalité de traitement face
aux proprigtaires des autres localités (Moron et Monible) qui pourraient également souhaiter &tre
inclus dans une zone de hameaw. Le cas échéant, il y a lieu de justifier ce point dans le rapport
47 OAT.

2. Leréglement et le plan en vigueur de chague localité sont modifiés en edictant la zone de ha-
meau corespondante. Ces zones seront ensuite reprises telles quelles dans le nouveau PAL.
Bien que juridiguement valable, nous ne recommandons pas cette option, car elle présente une
lourdeur &n terme d'élaboration des dossiers sur le plan formel.

3. La commune fusionnée édicte un plan de zones partiel pour les zones de hameaux (plan spécial)
ainsi gqu'un réglement y relatif qui porte sur toutes les localités concemées (Fornet-Dessous, Mo-
nible, Moron).

a. Le plan de zones partiel « zones de hameaux » est repris tel quel dans la révision du
PAL: e plan de zone partiel est abrogé dans la procédure de révision du PAL.

0. La commune presernve son plan de Zones partel « Zones de hameaux » a part ; dans le
reglement du futur PAL, il convient alors d'ajouter un renvoi au plan de zones partiel.

Il revient & la commune de choisir Ia variante 1a plus adaptée. Toutes sont juridiguement praticables.
Meanmoing, nous nous permettons de recommander la variante 3a car elle permetirait de valoriser le tra-
vail déja effectué dans le cadre des demandes préalables déja transmises et de ne disposer plus que
d'un seul dossier suite & 1a révision du PAL, simplifiant par la suite e travail de I'administration commu-
nale (procédure d'autorization de construire). Pour des questions d'efficacité et de lisibilité, nous vous
prions de vous référer aux précédentes demandes préalables et notre rapport d'examen préalable déja
rendus & la commune pour déterminer les zones de hameawx (respect des critéres et conditions appli-
cables) et vous encourageons & reprendre les prescriptions du réglement-type des constructions pour
&tablir votre propre réglement d'application.

En restant a disposition pour tout complément d'information, veuillez recevoir, Mesdames, Messieurs,
nos meilleures salutations.

Office des affaires communales
et de I'organisation du territoire
Unité francophone

Katia Meier

20022024 19:54
Geregelies elekironisches Siegel - waw be chisignatur
Cachet slecironigue réglemants - www. be.chisignatune

Katia Meier
Aménagiste
Copie par courriel
- Prefecture du Jura bemois
20230011573 001004 2z
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Annexe 4 - PDC 2030 : Mesure A_03 (état 19 decembre 2016)

Plan directeur du canton de Beme hiesure A_03

Critéres applicables aux zones de hameaux au sens de l'article 33 OAT

Objectil

Le canton de Beame fet usage des possiblités offertes par la Confédération &'agissant des petites entités wbanksées. A catte fin, Il définit des
critéres sur la délimitation de zones de hameawx dans be but de présenser ainsl que de renouvelsr et de compléter vec modération de petites
entités urbanisées dans Pespace rurel. Le canton entend permettre de la sorte un développement modénd du milieu bét en faveur de la population
localke:.

Objectifs principaux: A Utliser le sol avec meswre et concentrer Nurbanisstion

F Promouvol les espaces fonctionnels et les atouts réglonsws

Intervenants Réalizatbon Etat de la coordination
Caniton da Beme  OACOT []Acourtterme  jusquien 2020 en général:

Coordination réglés
Régions Toutes ks rdglons [] A moyen terme  entre 2021 et 2024 2
Communes Toutes les communes

Responsabilité: OACOT Tache durable

Mesure
Les critéres permettant de délimiter des rones de hameaus au sens des articles 18 LAT et 33 OAT ont &té formellement fixés evec Fapprobation
du plan directeur.

Démarehe

- Les réglons peuvent désigner les hameaux dars ke plan direcieur réglonal.

- LBs comimunes peuvent prévolr des zones de hameaus dans leurs plans d'affectstion en application de Farticle 33 OAT swr la base des critéres
cantonaux de délmitation et, e cas échéamt, du plan directaur régional.

- L'OACOT informe pénodiguemsant 'O0T de I'état de la mise en euvre, conformément & Fartice 9, alinda 1 OAT.

interdépendances/objectifs en concurrence
Rémerves de terrains & Datr
Tesritoires & habitat freditionnellement disperss au sens de Particle 30, sinéa 1 OAT

Etudes de base

Indications pour le controlling
Obeervation du tesritoire: évolution du milieu bat

hise & jour décidée per la Direction de la justice, des affeires communales et des affalres ecclésiastiques e 19.12.2016
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Annexe 5 - Extrait du GAL « Zone de Hameau » (décembre 2012)

Fiche de mesure A_03: verso

Délimitation de zones de hameau

Typologie des hameaux

Les hameaux ont une structure claire: 8 s'agit de groupes de constructions en ordre contigu composés traditionnellement
d'au moing cing batimants habités 4 [‘annéa. Toutes les constructions habitées 4 I'annés sont prises an compla pour au-
tant que lewr éloignemant ne dépasse pas la distance maximale fixée. Les caractérstiques da I'affectation et la taille per-
mattant de distinguer trols types de hameaix:

— Grand hameau non agricole

— Petit hameai mixte

—  Hameau agricola

La désignation de zones de hamaau au sens da |article 33 QAT paut étre judicleuse pour les comimunes gui comptant sur
lewr territolre das hameaux mixtes dont la structure traditionnalle (site, batiments, structure de I"habitat) doit &tre préservéea.

Liste de critéres applicables a la définition de zones de hameau conformément

a l'article 33 OAT

+ Le hameau est traditionnallermeant composé de constructions en ordre contigu:
- I comprand au moins cing bdtiments non agricoles ou ayant casss d'étre utilsss 4 des fing agrioole qul sont habités &
I'anmde;
- chaque construction fait partie de l'antité batke; an régle générale, ka distance séparant les bétiments n"excéde pas 30 m.

+ La desserte routidra, 'aimantation an eau potabla, en eau d'usage et en eau d'extinction de méme quea |"Smination
das eaux uses sont déja largament garantls.

¢ |l existe une coupure Claire (Zone Non construite de qualqgues cantaines de métres) entre le hameau &t b zone & it la
plus proche.

+ Lazone de hameau comespond au périmétre 984 construit.

MNature juridique des zones de hameau au sens de 'article 33 OAT

Les zones de hameau au sens de l'article 33 OAT sont des zones A bitir auxquelles s'appliquent des restrictions particu-
ligres, mals dans lesquelles les possibilités d'affectation des bitiments exdstants sont plus dlenduas que cellas qui décou-
lent des articles 24ss LAT. Les prascriptions relatives & I'affectation qui dohent étre édictées pauvent autoriser les rénova-
tions, les transformations complétes at les reconstructions, ainsi que les changements d'affectation lorsqu'ils sarvent i pré-
zarver le caractare du hameau. Dans ca contexte, les projets sont conformes A |'affectation de la zone et les décisions sont
rendues au terme d'une procédure ordinaine.

Conséquences:

+ Les zones de hameau au sans de 'article 33 OAT ne doivent pas &tre prises en compte dans e calcul des besoing an
terrains 4 batir pour ke logement (mesure A_01) pour kes 15 prochalnes annéeas.

+ Las projats de construction qul débordent le cadre das zones de hameau ne peuvent étre autorisés que sur la base
des articles 16 ou 24 & 24d LAT.

+« Sidanowelles constructions doivent &tre autorisées, on est en présance d'une zona 4 bitir au sens de lMaricle 15
LAT, ca qui souléve non seulement la question du basoin, maks aussl celle de I'nterdiction des petites zones & batir.

« Souvent situés dans des territolres & habitat traditionnellament spersé, s hameax jouent alors le réle de noyais
d'habitation. Sur les hauteurs du Plateau et dans les Alpes notamment, ces deux formes d*habitat peuvent coexdster.
En d'autras termes, des teritolres 4 habitat tradiionnellement dispersé au sens de "article 39, aindga 1 OAT peuvent
jouxtar directament des zones de hamaau salon I'article 33 OAT.

+ Les communes ne sont en principe pas tenues d'équiper les zones de hameaw. Elles dohsent toutefols prévoir les ins-
tallations nécessaires pour I'alimentation an eau et ka traitement des ealx uséas pour ks agglomérations ef les groupeas
d"habitations comptant au moins cing immeubles habités en permanence, indépendamment du falt qu'ils se trouvent
dans une zone da hamaai.

«  Alintéreur d'un hameau, les exploitations agricoles ne dolvent pas étre affectées systématiquemeant i ka zone de ha-
=T

+« Ladroit foncier rural s'applique, conformémeant & l'article 2, alinda 2, lettres a et ¢ LDFR, aux immeubles et parties
d'immeubles compranant des batiments at installations agricoles qui font partie d'une entreprise agricole ainsi qu'aux
immeaubles gui ne sont pas partagés conformément aux zones d'affectation.

+ Ladroit de succession rural est Emité en ce sens que le droit de retrait ne peut dtre invoqué que dans le cas des dé-
mants nécessaires A "exploitation.

17



Commune mixte de Petit-Val — PAL — Zones de Hameaux — RCo — Annexes

Zones de hameau

Guide sur la délimitation de zones de hameau au sens de l'article 33 OAT

Lies hamealnx sont di petites entités urbanisées traditionnelies, dans lesquelles 'agriculture ou I'artisanat nural occupent une
place prépondérante. lls comprennent au mains cing batiments prAncipaux habités a I'annés. On distingue trois types de
hameaux en fonction de leur composition: les hameaux agrcoles, les hameaux mixtes et les hamealx non agricoles.

lis jouent un role essentiel pour la présarvation de la structure de I'habitat et ka stabilité demographigue dans I'espace
rural. A l'orgine, is constituaient un point de convengence pour un temitoire &tendu de fermes isolées en raison de la
présence d'une école, d'un bureau de poste, d'un magasin, d'une exploitation artisanale d'une certaine taille... Cette
fonction traditionnelle distingue les hameaux d'autres groupes de maisons de moindre importance. Elle tend toutefois &
disparaitre dans le sllage des changements structurels, de sorte que la présence d'infrastructures caractéristiques d'un
centre d'importance locale ne constitue plus un critére déterminant. En tout état de cause, un classement en zone de
hameau au sens de l'arficle 33 de I'ordonnance sur I'aménagement du temitoire (OAT) implique un groupe traditionnel
de constructions en ordre contigu. Quant aux villages, ils relévent de la zone 4 batir puisgu'ils sont des périmétres de
déeveloppement du milieu bati.

L*artiche 33 AT offre aux cantons et aux communas un instrument d'aménagement pemettant d'élangir les possibilités
de construction en dehors des zones a batir ordinaires. Les zones de hameau telles que les prévoit I'article 33 OAT sont
des zones a batir auxguedles ="appliquent certes des restrictions particuliéres, mais dans lesgueles les possibilites d'af-
fectation des batiments existants sont plus étenduss que celles qui découlent des articles 24ss de |a loi sur 'amenage-
ment du territoire (LAT). Les prescriptions relatives a I'affectation gue doivent édicter les communes peuvent autorser
les renowvations, les transformations complétes et les reconstructions, ainsd que les changements d'affectation lorsqu'ls
servent a préserver le caractére du hameau. Dans ce contexte, les projets sont conformes & I'affectation de la zone et
les decisions sont rendues au terme d'une procédure ordinaine.

Le canton de Berme fait usage des possibilités offertes par la Confédération s'agissant des petites entités urbanisées. |l
entend encourager la préservation des hamesaw, dont il autorise dés lors un développement modéré. Le présent guide
traite de la concrétisation, au niveau des plans d'affectation communaux, des ciiténes applicables aux zones de hameau
au sens de l'article 33 OAT qui sont enonces par la fiche de mesure A_03 du plan directeur cantonal. Son but est de
faciliter une délimitation comrecte et objectivement fondée des zones. A cet égard, il appartient & la commune d'exposer
les élements déterminants dans le rapport explicatif prévu par I'article 47 OAT. Les demandes de pemmis de construire
portant sur des projets conformes a I'affectation de la zone de hameau relévent de I'autorité d'octroi du permis de
construire compétente. Selon la pratiqgue de I"OWCOT en la matiére, aucune approbation du canton au sens de |'article
25, alinéa 2 LAT n'est nécessaina.

Quelle est la zone appropriée?

Les trois types de hamesux précités se distinguent par leur compaosition (nombre d'exploitations agricoles) et par leur
taille. Le choix de la zone appropriée s'opére en fonction des dimensions du milieu bati et de I'affectation, ainsi que
des objectifs d'aménagement poursuivis (développement du fissu bati de la commune, éguipement, etc.). De tels
objectifs ont une influence décisive sur la determination des différentes zones.

Objectifs concemant les zones de hameau au sens de |articde 33 OAT:

Croissance Offrir des possibilités d'affectation des batiments existants plus etendues
canalises que celles gu'autorisent les articles 24ss LAT dans la zone agricole.
FProtection des Préserver la structure traditionnelle de "habitat et les ensembles
batiments et du site batis de valeur en tenant compte des espaces extérieurs caractérstiques

ainsi que des differents objets en prasence.
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Zones de hameau

Hameau non agricole

L& hameau ect eczenticllement
composs oo batimonts utlizés 4 dec
firs non agrcoles ot habitgs & 1'aninés,
Il compte eégalemsnt quelguss
exploitations agricoles.

Il n'gst pas exche de clacser less
terrains situés entre les conctructions,
woire certames parcellias 3 ka limits
du miliou DAt

Hameau mixte

Le hameau comporte plusisurs
exploitations agricoles stfou une
entreprize d'anizanat rurdl. | poccéde
Ju moins cing batiments habités a
I"annés gui ne cont pas utilisés & dec
finz agricoles ou articanales.

Hameau agricole

Le hameadu Se compoce pour
I'szczentiel de conctructions utilicées
a des finc agncoles. Il compte moins
ds cing batiments principaux habitds
4 l'annee gqui ne zont pas uilizés &
des fins agricoles.

Owui

Est-il judicieux,
sous |'angle
de I'aménagement
du termritoire, d'autoriser Non
de nouvelles
constructions non
agricoles au coeur
du hameau ou a
sa périphérie?

Zone a batir au sens des

articles 15 LAT et 72 LC

Procedurs 4 Suivre:

* Beizion ou révizion parislls dec
plans d'aménagament kocal

s Pormic de construire ondinaire

Fone de hameau au sens

des articles 18 LAT et 33 OAT

Procadure 3 suivre:

* Bévicion ou révicion partislls dec
plans d'ameénapgament kocal

= Parmiz de conctruire colon las
preccriptions applicables 3 la zons
{pas de nowvalles conctructions)

# Projets débordant le codre des
precoriptions apphcables 3 ko zone:
outorization selon 'aricle 16 LAT
ou derogation au cenc des artickes
Janc AT

Zone agricole au sens de

l'article 16 LAT

Procedurs 4 suivre:

* Parmic de conctruine salon |"articks
16 LAT ou derogation ou senc dec
artickes 240z LAT

llustration 1: Détarmination du type de 2one appropré pour les hameausx non agricoles, kes hameaux mides of |65 hameaux essen-

ficllament agricolas
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Zones de hameau

Comment délimiter une zone de hameau au sens de l'article 33 OAT?

La définition de critéres objectifs et transparents garantit une délimitation judicieuse des zones de hameau par les
communes. Elle se fonde sur la fiche de mesure A_03 du plan directeur cantonal.

Principaux critéres de délimitation

Le hameau possade un noyau traditionnel bati en ordne contigu:

= il comporte au minimum cing batiments non agricoles ou ne servant plus a I'agriculture habités a I'année (a);

= les batiments font tous partie du noyau et sont en principe distants de 30 m au plus les uns par rapport aux auires (b).
Une césure claire doit exister entre ke hameau et la prochaine zone a batir: plusieurs centaines de metres de panmetna
non construit entre la zone a batir et ke batiment habité du hameau gui en est le plus proche ().

La zone de hamaau comprend en prncipe ke périmatre déja construt. Lorsque des espaces exténeurs renforgant I°as-
pect traditionnel du site (groupes d*arbres fruitiers, wergers a provdmité des fermes, etc.) sont inclus dans la zone de
hameay, ils sont protégés en conséquence sur la base de I'aricle 247, alinéa 3 du réglement type de construction. Il
n'est pas indispensable d'intégrer tous les batiments exdstants a la zone de hameau (d). Il est par ailleurs admissible de
prendre également des constructions relativemant récentes en considération (maisons familiales érigées sous le régime
de I"ancien droit par exemple). Lorsgque les imites de la zone de hamezau ne coincident pas avec celes des parcelles, il y
a beu de tenir compte, au moment de la délimitation, des possibilités d'extension des batiments admissibles dans une
telle zone. Sil'espace est suffisant pour la détention d'animaux a titre de loisir, les besoins doivent éire déterminés au
moment de I'établissement du plan. Les aires d'exercice en plein air consolidéss pour chevaux requierent les surfaces
suivantes: 150 m? pouwr un & deux chevaux, 250 m? pour trois a4 cing chevaux et 400 m? pour plus de cing chevaux.
L"&curie doit alors &tre & stabulation libre.

(a) a (d): La délimitation de zones de hameau doit 8tre justifiee sur la base des critéres (3) a (d) dans les rapports sur
I'aménagement local (preuve apportée par un plan et des explications sur le respect des critéres).

Pour les communes, les conséquences sont les suivantes:

Les zones de hameau au sens de 'article 33 OAT ne doivent pas étre prises en compte dans le calcul des besoins
en termains a batir pour les 15 prochaines années.

La commune n'est en principe pas tenue d'équiper les zones de hameau, sauf dans ke cas de I'alimentation en eau
&t del'assainissement des agglomérations et des groupes d'habitations comptant au moins cing immeubles habités en
penmanence qui ne sont en principe pas distants de plus de 100 matres les uns des autres: I'obligation d'équiper existe
indépendamment de la dénomination de la zone.

Les projets de construction qui débordent le cadre des zones de hameau ne peuvent &tre autonsés gue sur la base
des articles 16 ou 24 a 24d LAT.

Si de nouvelles constructions doivent &ire autorisées, on est en présence d'une zone a batir au sens de 'article 15
LAT, ce qui souléve non seulement la question du besoin, mais aussi celle de linterdiction des petites zones a batir.
Souvent situés dans des territoires a habitat traditionnellement disperse, les hameaux jouent alors le rdle de noyaux
d'habitation. Sur les hauteurs du Plateau et dans les Alpes notamment, ces deux formes d'habitat peuvent coexister.
En d'autres termes, des temitoires & habitat tradiionnellement disperse au sens de l'article 39, alinéa 1 OAT peuvent
jouxter directement des zones de hameau salon I'article 33 OAT.

A lMintérieur d"un hameau, kes exploitations agricoles ne doivent pas étre affectées systématiquement & la zone de hameat.
Le droit foncier rural ='appligue, conformement a ['article 2, alinéa 2, lettres a et c LDOFR, aux immeubles et parties
dlimmeubles comprenant des batiments et installations agricoles qui font partie d*une entreprise agricole ainsi qu'aux
immeubles qui ne sont pas partages conformement aux rones d'affectation.

Exemples

Les trois exemples ci-aprés illustrent différentes possibilités de classification.

20



Commune mixte de Petit-Val — PAL — Zones de Hameaux — RCo — Annexes

Zones de hameau

Exemple de formulation des dispositions sur la zone de hameau
au sens de l'article 33 OAT

Zone de hameau (£ZH) au sens de l'article 33 OAT

Art. 245
a) But

Art. 246
b) Affectation

Art. 247
c) Restrictions

10

La zone de hameau vise le maintien de la structure traditionnelle de I'habitat et une utilisation
mesurés des volumes existants.

Les prascriptions gui régissent la 2one agricole sont appicables sous réserve des dispositions
Ci-apres.
Les prescriptions du degré de sensibilité Il sont applicables.

Les affectations admises dans la zone de hameau sont le logement ainsi que les activités
artisanales et de services moyennement génantes.

Le changement d'affectation des constructions existantes est admis. Pour autant que e

volurne n'cffre pas de réserves appropriées, la surface brute au plancher peut &tre agrandie
une fois de 30 pour cent au plus (ONMC: surface utile principale, surface de construction et
surface de dégagement).

De nouvelles constructions attenantes ou annexes (OMNMC: petites constructions et annexes)
inhabitées peuvent étre autorisées dans la mesure ol elles sont subordonnées au batiment
principal.

La demoiition et |a reconstruction sont admises.

Les changements d'affectation ne doivent pas entrainer la construction de batiments agricoles
de remplacement.

Des locaux d'habitation ne peuvent étre crées qu'a l'intérieur de batiments comprenant deja
au moins un logament.

L'aspect caractéristiqgue des constructions et 'aménagement tradiionnel des espaces ax-
térieurs doivent ine preéserves.
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Annexe 6 - Moron — Extraits Géoportail cantonal et relevé photos

L’;‘ Kanton Bern
% Canton de Berne Petit-Val

Direction de l'instruction publique et de la culture Moron 27a,2712 Le Fuet

Office de la culture

Service des monuments historiques Parcelle principale 19
www.be.ch/monuments-historiques Coordonnées 2581046.082 / 1234485.749
Recensement architectural

30.06.2005 verfiigt

Classement digne de protection

ObjetC Ja

Protégés par 01.01.1984, Bundesschutz

Description

Ancienne ferme datée de 1651 (?), transf. prob. en 1765, rénovation 1979-81 Remarquable ferme magonnée et en bois, coiffée d'un toit a 3
pans. Le rural est orienté au levant et ke bogis au couchant. La fagade principale se distingue par la présence non pas de 1 mais 2 portails a
arc en anse de panier. Leur encadrement en pierre est paré d'un large chanfrein, de congés en doucine et de bouteroues. Fagades percées
de baies aux formats variés, de diverses époques. A0, acces a la cuisine, écoulement d'évier en pierre et sortie de fumée. Le rural doit sa
silhouette actuelle prob. a un exhaussement, au vue de la magonnerie et dun ancien écusson daté de 1765 gravé autrefois dans la ramée
sous la panne faitiére du pignon E (planche déposée). Cet excellent témoin architectural postgothique du XViiéme s. constitue le plus
remarquable témoin du patrimoine bati @ Moron. Lédifice est valorisé par un beau jardin potager al'0.

Inscription

16[57]1 / [FR?) (fagade S, dé d'arc, portail O, entaillé dans écusson); 16[57]1 (fagade S, ck darc portail E, entaillé); 17 11 F 65 / H 1 (planche
déposée de lancienne ramée E, gravé dans écusson)

A 6.1 — Recensement Architectural (RA) — Moron 27 a
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Kanton Bern
Canton de Berne

Direction de linstruction publique et de la culture
Office de la culture

Service des monuments historiques
wwwbe.ch/monuments-historiques

Recensement architectural
30.06.2005 verfiigt
Classement digne de conservation

Petit-Val

Moron 45,2712 Le Fuet

Parcelle principale 135
Coordonnées 2581024.674 / 1234493.723

Description

Transformateur électrique daté de 1909 Batiment magonné, sur plan carré; il est coiffé d'un toit pyramidal réveillonné couvert de tuiles plates
et sommé d'un épi de faitage. Ses fagades crépies sont structurées par des lésénes et un cordon. A[E, le linteau de la porte métallique est
surmonté d'une comiche arquée. La silhouette donnée a ce modeste édifice a priori purement utilitaire lui confére lallure d'une petite tour
pittoresque. Erigée au centre du hameau, la construction participe au caractére et a limage du site bati. Témoin de |'électrification de la

localité.
Inscription
1909 (fagade E)

A 6.2 — Recensement Architectural (RA) — Moron bf 135
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A 6.3 —bf 315

A 6.4 — bf 295 (+ angle bf 6 pp) / A 6.5 — bf 295 et bf 5
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A 6.9 -bf2
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A 6.10 — bf 175

A 6.12 — bf 135 et bf 19

A 6.13 -bf19
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A 6.16 — bf 12
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A 6.17 - bf 12

einmatt

Boefftin

A 6.18 — Périmétre de protection du paysage (PPP)
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Moron

Kleinmatt

A 6.19 — Recensement Architectural (RA)
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A 6.20 - Inventaire des voies de communication historiques (/VS)
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Annexe 7 - Fornet-Dessous — Extraits Géoportail cantonal et relevé
photos

Kanton Bern
Canton de Berne Petit-Val
I
Direction de [instruction publique et de |a culture Foret Dessous 18a, 2717 Fornet-Dessous
Office de la culture
Service des monuments historiques Parcelle principale 74
www be ch/monuments-historiques Coordonnées 2579886.945 / 1236686.73
Recensement architectural
30.06.2005 verfigt
Classement digne de protection
ObjetC Ja

Description

Grenier double de 1802, restauré dans la 2éme moitié du XXéme s. Construction en madriers assemblés a queue daronde, Placées cote a
cote, les 2 portes a planches horizontales sont encadrées de hauts montants a sommet arrondi. La découpe des linteaux de porte dessine
un arc surbaissé flanqué de coussinets. Chacun des linteaux présente un cartouche ou figurent la date de 1802 et les initiales des maitres-
delouvrage respectifs & cette époque. Sans doute déplacé, ke grenier figure derriére une ferme (ancienne ferme double?) alaquelle il
appartient. Ce témoin du patrimoine rural revét un intérét typologique en tant qu'exemple rare pour la région de grenier double.

Maitre douvrage
PFG/IG

Inscription

PFG.1.8.0.2 (fagade S, Inteau de porte, gravé dans cartouche) .1G.1.8.0.2. (fagade S, linteau de porte, gravé dans cartouche)

Groupe de construction
Baugruppe B (Petit-Val, Chatelat, Fomet-Dessous)

A 7.1 — Recensement Architectural (RA) — Fornet-Dessous 18 a
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Kanton Bern
Canton de Berne Petit-Val
I
Direction de linstruction publique et de la culture Fomet Dessous 19, 2717 Formet-Dessous
Office de la culture
Service des monuments historiques Parcelle principale 139
www.be.ch/monuments-historiques Coordonnées 2579914.49 / 1236630.152
Recensement architectural
30.06.2005 verfiigt
Classement digne de conservation
Objet C Ja
Protégés par 14.11.1978, RRB (Kanton)

. g

Description

Ancienne école, prob. du milieu du XIXéme s., rénov. 1979-80 et vers 1989 Lédifice présente un volume magonné cubique. Il est coiffé dun
toit en pavillon-croupe réveillonné couvert de tulles plates. Sommeé d'une croix et dune girouette, le petit clocher en cavalier souligne le
caractére de cet ancien édifice public. Les fagades sont simples, structurées par des chaines dangle et des baies a linteau droit encadrées
de pierre calcaire. Avant-corps dentrée au N, La fagade O, aveugle, jouxte des garages modemes. Ce batiment modeste définit néanmoins
un élément marquant du hameau de Fomet-Dessous et représente un témoin significatif de son histoire.

Groupe de construction
Baugruppe B (Petit-Val, Chatelat, Fomet-Dessous)

A 7.2 - Recensement Architectural (RA) — Fornet-Dessous 19
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Kanton Bern
Canton de Berne Petit-Val
I
Direction de l'instruction publique et de la culture Fomet Dessous 21, 2717 Fornet-Dessous
Office de la culture
Service des monuments historiques Parcelle principale 209
www.be.ch/monuments-historiques Coordonnées 2579935.571 / 1236638.664
Recensement architectural
30.06.2005 verfiigt
Classement digne de conservation
ObjetC Ja

Description

Hétel du Sapin, prob. du milieu du XIXéme s, transf. et agrandi dans la 2éme moitié du XXéme s. Vaste édifice coiffé dun imposant toit &
demi-croupes. Orientée en pignon S, la fagade principale est structurée par des chaines dangle et des baies simples a linteau droit. La
symétrie stricte de la composition est appuyée par lentrée disposée dans l'axe médian. Une terrasse arborisée et cloturée ajoute une note
avenante. Lannexe du restaurant, batie prob. dans les années 1950-60, délimite cet espace du o6té E. Disposée au N, ka partie rurale est une
construction mixte, avec ramée en pignon. A1'0, le pont de grange est bordé d'un grand tilleul Ce témoin du patrimoine bati du XIXeme s.
définit une composante marquante pour limage du site bati de Fomet-Dessous.

Inscription

HOTEL DU SAPIN (fagade S, enseigne peinte sur un panneau de bois) (fagade O, enseigne peinte sur un panneau de bois)

Groupe de construction
Baugruppe B (Petit-Val, Chatelat, Fomet-Dessous)

A 7.3 — Recensement Architectural (RA) — Fornet-Dessous 21
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Kanton Bern
Canton de Berne

Direction de linstruction publique et de la culture
Office de la culture

Service des monuments historiques
www.be.ch/monuments-historiques

Recensement architectural
30.06.2005 verfiigt
Classement digne de protection
ObjetC Ja

Petit-Val

Fomet Dessous N.N., 2717 Fomet-Dessous

Parcelle principale 156
Coordonnées 2579905 / 1236655

Description

Fontaine datée de 1847 et 1873 Cette plaisante fontaine est composée de deux bassins monolithiques et dune pile en pierre calcaire. Les
angles des faces sont adoucis. Un élégant chapiteau mouluré sommeé d'un gland pare la pile de section carrée. Le goulot prend naissance
dans un disque taillé dans la pierre. Ce témoin de qualité du patrimoine rural du XIXéme s. est valorisé par ses abords pavés et la présence
dun grand tilleul. Par son implantation marquante dans un virage au centre de la localité, la fontaine définit une composante importante du

site bati.

Inscription

FBM / G /1847 (grand bassin, face, entaillé) [l ou L ou ?] . G. BERNARD / [??] A FORNET / 1873 (petit bassin, face, entaillé)

Groupe de construction

Baugruppe B (Petit-Val, Chatelat, Fomet-Dessous)

A 7.4 — Recensement Architectural (RA) — Fornet-Dessous Fontaine
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A 7.7 -bf 63
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A 7.8 — bf 199/ bf 303

A79/AT7.10-bf183/bf 303
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A 7.13 - bf 300
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=

A 7.16 — bf 209
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A 7171 A 7.18 — bf 209 / bf 300 (bf 48 en arriere-plan)
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Annexe 8 - Monible — Extraits Géoportail cantonal et relevé photos

Kanton Bern
Canton de Berne Petit-Val
I
Direction de linstruction publique et de la culure Raviére 3,2715 Monible
Office de la culture
Service des monuments historiques Parcelle principale 12
www.be.ch/monuments-historiques Coordonnées 2582017.604 / 1236151.447
Recensement architectural
30.06.2005 verfiigt
Classement digne de conservation
ObjetC Ja

Description

Ancienne fermette prob. du XVilléme s. Cet édifice réunit sous un toit en batiére un rural et un logement de petite taille. Fagades de
construction mixte, en magonnerie crépie 4 la chaux et en bois. En fagade N, accés traditionnel au rural et au logis par ke devant-huis. Cave
sous laire de grange. Les baies du logis ont été remaniées prob. dans la 1ére moitié du XXéme s., les encadrements sont en bois, en ciment
et en pierre. Ajout plus récent d'une annexe en bois en pignon O. Le logement a conservé sa disposition traditionnelle avec la cuisine vo(tée
insérée entre la belle chambre au S et la cave au N. Daspect humble, cet édifice rural constitue un exemple représentatif de la ferme de taille
modeste dans la région. Elle témoigne d'un aspect du contexte socio-€conomigue des siécles passés. La maison se distingue en tant que
silhouette marquante du site bati, ponctuant lentrée S du village.

Inscription
1922 (0, linteau, cuisine) 58 (O, dallage, pierre en remploi)

Groupe de construction
Baugruppe C (Petit-Val Monible)

A 8.1 — Recensement Architectural (RA) — Raviére 3, Monible
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Kanton Bern
Canton de Berne Petit-Val
I
Direction de linstruction publique et de la culture Clos des Jardins 5,2715 Monible
Office de la culture
Service des monuments historiques Parcelle principale 112
www.be.ch/monuments-historiques Coordonnées 2581962.195/1236214.591
Recensement architectural
30.06.2005 verfiigt
Classement digne de protection
Objet C Ja
Protégés par 14.05.2014, Vertrag (Kanton)

Description

Ecole datée de 1840, actuellement école enfantine du Petit Val Plaisante construction aux proportions avenantes, érigée sur plan
rectangulaire et coiffée dun toit en pavillon-croupe couvert de tuiles plates. Lavant-toit est souligné d'une comiche en bois ainsi que, auSeta
10, de fines consoles chantournées. Les facades sont percées de baies barlongues a linteau droit et structurées par des éléments en pierre
calcaire tels que les encadrements de baies, ke sode etles chaines dangle. En fagade O, [entrée dorigine a été transformée en fenétre. Au S,
laccés ala cave est cerné par un jol gardecorps ferronné. Annexe plus récente au N. Représentant architectural de qualité d'une petite école
villageoise néoclassique. Définit une composante marquante de limage du site et un témoin significatif lié a thistoire de la localité.
Inscription

1840 (fagade O, linteau de lancienne porte)

Groupe de construction
Baugruppe C (Petit-Val Monible)

A 8.2 — Recensement Architectural (RA) — Clos des Jardins 5, Monible
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Kanton Bern
Canton de Berne Petit-Vd
—
Direction de linstruction publique et de la culture Clos des Mottes 6,2715 Monible
Office de la culture
Service des menuments historiques Parcelle principale 223
www.be.ch/monuments-historiques Coordonnées 2581971.149 / 1236257045
Recensement architectural
30.06.2005 verfiigt
Classement digne de conservation
Objet C Ja

4

Vs

Description

Ancienne ferme prob. de la 1ére moitié du XIXéme s., peut-étre avec noyau plus ancien, transf. au XXéme s. Batiment de construction mixte,
en magonnerie et en bois, couvert dun toit en batiére. Orientée au S, la fagade principae du logis présente 4 axes de baies simples a linteau
droit encadrées de pierre cakeaire; la fagade du rural a été remaniée. Orientée sur la place du village, la fagade en pignon E conserve une belle
ramée ancienne. Au N, portail de grange et baies de diverses époques, du XVII/ XVilléme s. au XXéme s. Appentis & 10. Bordant la place du
village, cette ancienne ferme représente une composante importante de limage et du caractére du site bati.

Inscription

[écusson] (pignon E, ramée, sous le faite du toit, gravé)

Groupe de construction
Baugruppe C (Petit-Val Monible)

A 8.3 — Recensement Architectural (RA) — Clos des Mottes 6, Monible
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Kanton Bern
Canton de Berne Petit-Val
I
Direction de linstruction publique et de la culture Sur les Clos 9, 2715 Monible
Office de la culture
Service des menuments historiques Parcelle principale 14
www.be ch/monuments-historiques Coordonnées 2581987.751 / 1236287.019
Recensement architectural
30.06.2005 verfiigt
Classement digne de conservation
ObjetC Ja

Description

Ferme datée de 1834 Coiffée d'un toit en batiére peu pentu, cette ferme présente des fagades de construction mixte, en magonnerie et en
bois. Orientée en gouttereau S, la longue fagade principde présente une composition simple: le logement compte quatre axes avec la porte
dentrée et des baies a linteau droit encadrées de pierre calcaire. Le devant-huis est paré d'un beau portail  arc en anse de panier et mouuré
en quart-derond. A létage figurent deux ouvertures encadrées de bois. En pignon E, la ramée ancienne comporte prob. un écusson gravé
sous le faite. Pont de grange au N. La maison borde la place du village et définit ainsi une composante significative de limage et du
caractére du site bati. Un beau jardin potager valorise la maison et la place ponctuée par une fontaine.

Inscription

1834 GTD (fagade S, cké darc, devant-huis, champlevé)

Groupe de construction
Baugruppe C (Petit-Val Monible)

A 8.4 — Recensement Architectural (RA) — Sur les Clos 9, Monible
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Kanton Bern
Canton de Berne Petit-Val
A
Direction de l'instruction publique et de la culture Vers la Maison 10, 2715 Monible
Office de la culture
Service des monuments historiques Parcelle principale 159
www.be.ch/monuments-historiques Coordonnées 2582022.922 / 1236254.278
Recensement architectural
30.06.2005 verfiigt
Classement digne de protection
ObjetC Ja

Description

Ancienne ferme prob. de la 2éme moitié du XIXéme s. Ferme a fagade principale en gouttereau, de construction mixte, couverte d'un toit en
bétiére aux avanttoits peu saillants. Le logis présente des faades crépies a la chaux, rythmées par des baies barlongues encadrées de
pierre et de bois. En pignon E, un four a pain en saillie jouxte la porte et ka fenétre de la cuisine. Rural agrandi en pignon O ol figure un pont de
grange avec levée en pierre que bordent 2 tilleus et un marronnier. Les fagades se distinguent par leur aspect originel préservé, a linstar du
crépi traditionnel, des planchéiages anciens et de diverses portes et fenétres (portes a planches horizontales et imposte vitrée, fenétres a
quichets). Elle constitue la ferme au caractére originel le mieux préservé du village. Implantée au coeur de la localité, bordant la place au S,
limposant édifice définit une composante majeure du site bati rural

Groupe de construction
Baugruppe C (Petit-Val, Monible)

A 8.5 — Recensement Architectural (RA) — Vers la Maison 10, Monible
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Kanton Bern
Canton de Berne Petit-Val
D]
Direction de linstruction publique et de la culture Vers la Maison 12, 2715 Monible
Office de la culture
Service des monuments historiques Parcelle principale 138
www.be ch/monuments-historiques Coordonnées 2582030.909 / 1236286.823
Recensement architectural
30.06.2005 verfiigt
Classement digne de conservation
ObjetC Ja

Description

Ancienne ferme remaniée au XXéme s., noyau du XViiéme-XViliéme s. Volumineux édifice de construction mixte, magonné et en bois,
couvert dun toit en batiére. Orientée au S, la large fagade principale présente une partie logement a 3 axes de baies encadrées de pierre
calcaire. La partie rurale a été remaniée prob. vers le milieu du XXéme s. et dotée d'un auvent. La fagade E montre des éléments de diverses
époques, prob. du XVIléme au XXéme s.: cadre de porte de type postgothique a arétes chanfreinées, encadrements de baies en pierre, en
bois, en ciment et en brique, écoulement dévier en pierre et four a pain en saillie. Pont de grange en pignon N. Un grenier (no 12A) compléte
lensemble rural. Passablement remaniée au fil du temps, cette ancienne ferme a conservé néanmoins un caractére certain et elle marque
limage du site par sa silhouette imposante et son implantation en bordure de la place du village.

Groupe de construction
Baugruppe C (Petit-Val, Monible)

A 8.6 — Recensement Architectural (RA) — Vers la Maison 12, Monible
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Kanton Bern
Canton de Berne Petit-Val
I
Direction de l'instruction publique et de la culture Vers la Maison 123, 2715 Monible
Office de la culture
Service des monuments historiques Parcelle principale 138
www.be.ch/monuments-historiques Coordonnées 2582060.884 / 1236293.083
Recensement architectural
30.06.2005 verfiigt
Classement digne de conservation
ObjetC Ja

Description

Grenier de 1850, rénové Posé sur des pierres et couvert dun toit en batiére, le grenier est constitué de madriers assemblés a queue daronde.
La téte des madriers inférieurs et supérieurs est chantoumnée. Rénové, il est aujourdhui dépourvu de mantelage protecteur en planches. La
porte a planches horizontales est sommée d'un linteau dessinant un arc surbaissé, Le grenier est implanté face a une ancienne ferme (no
12) alaquelle il appartient et quil valorise par sa présence. Il constitue un témoin traditionnel du patrimoine rural lié & une ancienne
exploitation agricole.

Inscription

DL + B. FLJ 1850 (fagade O, linteau de porte)

Groupe de construction
Baugruppe C (PetitVal Monible)

A 8.7 — Recensement Architectural (RA) — Vers la Maison 12 a, Monible
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% Kanton Bern
Canton de Berne

N

T—

Direction de linstruction publique et de la culture
Office de la culture

Service des menuments historiques
www.be.ch/monuments-histoniques

Recensement architectural
30.06.2005 verfiigt

Classement digne de conservation
Objet C Ja

Petit-Val

Sur les Clos N.N., 2715 Monible

Parcelle principale 113
Coordonnées 2582002 / 1236278

Description

Fontaine, prob. du Ter quart du XXéeme s, désaffectée Plaisante fontaine réalisée entiérement en ciment. Elle se compose dun long et large
bassin divisé en 2 auges. Les faces définissent un des pans obliques encadrés dun socle et dun bandeau. La pile aux arétes chanfreinées

est agrémentée d'un chapiteau mouluré. Le bassin se trouve actuellement en partie enfoncé dans le terrain goudronné. Bon exemple de
fontaine villageoise en ciment de son époque. Par sa fonction et son implantation, elle représente une composante importante et

valorisante dela place du village.

Groupe de construction
Baugruppe C (Petit-Val Monible)

A 8.8 — Recensement Architectural (RA) — Sur les Clos N.N, Fontaine, Monible
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A 8.11-bf 12/ bf 161

50



Commune mixte de Petit-Val — PAL — Zones de Hameaux — RCo — Annexes

N

l‘ "
| [PTEIA)

51



Commune mixte de Petit-Val — PAL — Zones de Hameaux — RCo — Annexes

A 8.17 — bf 139 (bf 159 en second plan)
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A 8.20 — bf 159 / bf 113 pp
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i

A 8.20 — bf 226 / bf 225 / bf 78

A 8.22 — bf 138
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Sur les Clos
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La Fin Dessus
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A 8.24 — Recensement Architectural (RA)
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Annexe 9 — Compte-rendu de la soirée d’information du 23 octobre
2024

Plan d’aménagement local - Zone de hameau
Compte-rendu de la soirée d’information a la population

Date : 23 octobre 2024
Heure : 18.30
Lieu: salle Plaine Fin 17¢ & Sornetan

Personnes présentes :

Commune de Petit-Val: Willy Pasche (WP), lean-Michel Carnal (JMC), Sarah Ruffiot (SR),
Joélle Schar (JS)

Commission d’urbanisme : Philippe Verjot

ATB SA: Anne-Laure Grandjean (ALG) et Marcel Barfuss (MBa)

Les propriétaires des batiments situés dans les zones de hameaux de Moron, Monible et Fornet-
Dessous ont &té invités, par courrier du 2 octobre 2024, 4 participer & la présente soirée
d'information. Seize d'entre eux sont présents.

Le maire remercie les participants et les salue au nom du Conseil communal. Il donne la parole au
responsable du dicastére JMC.

JMC rappelle que lors de la fusion en 2015, il était prévu d'établir un nouveau réglement de
construction dans les 4 premiéres années. La Commune a entrepris différentes démarches. Selon
les informations de I'Office des affaires communales et de l'organisation du territoire (OACOT), en
2018, les zones de hameaux étaient & inclure dans le nouveau réglement communal de
construction.

Un mandat a été donné en 2019 au bureau ATE SA. Une information et participation & la population
(IPP) a été organisée en juin 2022, puis le dossier complet a été transmis en juillet 2022 pour examen
préalable & 'OACOT. En octobre 2023, nous avons appris que notre dossier ne correspond pas aux
nouvelles directives de '"OACQOT.

Le Conseil communal a décidé de régler les zones de hameaux (ZH) dans une procédure séparée
afin d’accélérer la procédure. Les plans et Uarticle du réglement pour les zones de hameaux ne
contiennent rien de plus que ce qui a été présenté lors de UIPP en juin 2022,

Le Conseil communal a décidé de présenter & nouveau le projet aux propriétaires des hameaux
concernés lors d'une soirée dinformation pour étre certain de la volonté des propriétaires de rester
ou non dans la ZH.

ALG présente le projet pour les trois hameaux de Moron, Monible et Fornet-Dessous en détails &
'aide d’'un Powerpoint.

Certaing batiments ne sont pas dans le périmétre dont notamment les fermes qui sont conforme &
la zone agricole, d'autres en raison d'une distance supérieure 4 30 m des habitations en ZH.

MBa précise gue c’est pour les propriétaires que les démarches des permis de construire seront
simplifiées.

Pour les fermes en activité, avec une visibilité 4 8 - 10 ans, tout intérét 4 rester dans la zone agricole.
Le dossier de la zone de hameau sera mis a disposition sur le site internet de la commune & partir de
lundi. Le dossier contient un plan, un réglement de construction avec un article et un rapport. Il sera
par la suite envoyé & Uexamen préalable & 'OACOT, puis mis en dépdt public avec possibilité pour
les propriétaires de faire recours & ce moment-1a.

Les propriégtaires peuvent émettre des remarques i ce stade de UIPR.

WP ouvre la discussion en rappelant 'importance de poser des guestions ce soir pour éviter des
oppositions.

JMC insiste sur le périmétre, si un propriétaire est d’avis gue son batiment n'est pas & la bonne place
en raison de sa situation personnelle ou celle de son entreprise qui a évoluée depuis & ans, il faut
sans autre qu’il le signale au Conseil communal.
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James Gerber demande ce que ga change concrétement pour sa grange (Moron 31). Il lui est répondu
gu’il a intérét & &tre dans la ZH s'il a Uintention de développer des appartements dans la grange.
MBa précise qu'une fH n'est pas une zone & batir ¢’est une zone gui facilite le développement sans
dérogation.

On ne peut pas changer Uaffection d’un batiment agricole si cela nécessite la reconstruction d'un
autre batiment agricole de remplacement.

Emanuel Amstutz demande ce qu'il se passe si toutes les exploitations agricoles en activité
souhaiteraient sortir de la ZH. MBa répond que la ZH doit avoir une unité et ne peut pas compter
plusieurs secteurs qui ne se touchent pas.

5i pas de travaux pas d'obligation de se raccorder au réseau d'épuration.

ILn'y a pas de contraintes pour un agriculteur d'avoir sa ferme en zone de hameau plutét qu'en zone
agricole. Les directives au niveau du bruit et des immissions sont identiques.

Emanuel Amstutz demande quelles sont les possibilités d'intégrer les deux tunnels & l'entrée du
village de Moron. MBa répond gue la Commune a déja fait plusieurs tentatives pour les intégrer 4 la
ZH mais s'est heurté au refus de 'OACOT.

Le projet de deux tunnels avait &té soutenue en assemblée communale & Chatelat 4 l'époque. Frank
Loosli demande une volontg politigue de soutenir ces tunnels. Il reconnait gue la procédure n'était
peut-étre pas tout 3 fait correcte mais il aimerait améliorer la situation avec le soutien de la
commune. Frank Loosli est d'avis gue la commune a un certain poids. MBa répond gu'on ne peut
pas aller contre la loi.

Pour soutenir le développement local et les places de travail, la commune peut remettre le batiment
Moron 44 etles zones tunnels dans la ZH mais ne peut rien promettre concernant 'examen préalable
de 'OACOT.

Frank Loosli demande guels avantages il aurait pour agrandir ou augmenter le volume habité de ses
batiment Moron 41-41a. MBa répond que U'agrandissement de habitation dans le volume existant
ne pose pas de probléme mais devra étre modeste & Uextérieur. UOACOT juge au cas par cas.

WP demande & Jean-Philippe Maurer 5'il est d'accord que sa ferme soit intégrée dans la ZH. Ilrépond
que oui.

MBa précise que la zone agricole correspond & Uexploitation d'une ferme mais gu'il n'y a pas de
contrainte d'étre en ZH. Les normes au niveau des odeurs sont les mémes en ZH et en zone agricole.
lean Paul Wirth intervient au sujet de son batiment Vers la Maison 10. La ferme a été désassujettie
en 2006, dans le contrat de vente il est mentionné gue l'entier du batiment peut étre transformé. M.
Baerfuss répond gue les clauses du contrat ne peuvent pas étre prises en considération et ne
peuvent pas aller contre la LAT.

MBa dit que la création de logement est destinée & "habitation 4 'année et est autorisée dans le
volume existant du batiment. Méme si la Commune est hors du taux de la loi sur les résidences
secondaires, ily a des finalités d'usage pour les logements et moins de tolérance pour le séjour en
ZH.

MBa répond & Jean-Paul Wilrth que le désassujettissement selon le droit foncier agricole passe par
la Préfecture. Désassujettir éguivaut & sortir un batiment de P'usage agricole.

La ZH facilite le changement daffectation, par exemnple la transformation d'une remise en atelier
mecanique.

Monsieur Wirth demande des explications pour sa remise Ravigre 4 qui faisait partie d’une ferme
quia brilé. Un batiment qui a déja &té habité peut &tre transformeé en habitation. 3%l n'a jamais habité
il peut &tre rénove, transforme en atelier, garage, usage entrepot dépdt, ete.

Il appartient au propriétaire d'amener des éléments probants pour justifier la demande d’'une
habitation dans des anciens plans, éléments de fondation, ete. MBa précise gu'on ne peut pas
distinguer l'usage des batiments sur les plans. Il est spécifié que par le texte sur les écrits anciens.
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Le propriétaire pourrait s'adresser aux Archives a Porrentruy ou a Mémoire d'ici. Le fait gu'en dessous
il ya une cave ne signifie pas forcément que le batiment a été utilisé a usage d habitation.

MBa est d’avis que la jurizsprudence permet dentrevoir des usages un peu plus larges que ce qui est
prévu dans le réeglement de la ZH.

JMC dit que =elon discussion avec M. Maret (OACOT) un logement inhabité est considéré comme
une ruine a partir d’'une quinzaine d’années. Il recommande & M. Wlrth de vraiment étayer le dossier
et cite comme exemple deux caves aux Ecorcheresses avec un grenier dessus mais qui n‘ont jamais
eu d'habitation.

Si les propriétaires ont des questions individuelles, le bureau ATB SA et la commune se tiennent &
leur disposition par courriel ou pour un rendez-vous.

En conclusion, les propriétaires sont invités a faire part de leurs demandes pour sortir ou intégrer un
batiment dans la zone de hameaux, par écrit au Conseil communal jusquau 15 novermnbre 2024,

Le maire remercie toutes les personnes présentes d'avoir participe a la séance et léve la séance a
21h05.

Version du 06.11.2024 / J5-emend. MBa, 2024.11.11
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Annexe 10 — Lettres des habitants en retour de la séance du 23
octobre 2024

Marina et Adrian Loosli Moron, le 13.11.2024
Moron 32

2712 Le Fuet

Commune mixte de Petit-Val
Derriére les Hotas 23

2748 Souboz

Plan d’aménagement local - zone de hameau

Mesdames. Messieurs,

Lors de la soirée d'informations du 23 octobre dernier, nous avons pris connaissance que nos
batiments setrouvent en grande partie en zone de hameau,

Par la présente, nous demandons 3 sortir notre exploitation agricole, soit le batiment N°32 de
cette zone,

Merci de votre compréhension.

Nous vous adressons, Mesdames, Messieurs, nos salutations distinguées.

@B g

Marina et Adrian Loosli
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REGCU LE 14 NOV. 2024

Nicole Bandelier Juillerat

Jean-Luc Juillerat

Vers la maison 11 A

2715 MONIBLE Monible, le 13 novembre 2024

Commune mixte de Petit-Val
Derriére les Hotas 23
2748 SOUBOZ

Concerne : Retrait parcelle no.16 de Monible du PAL

Mesdames, Messieurs,

En consultant les documents du PAL sur le site de la commune, nous avons constaté que
notre parcelle no.16 a été mise en zone "périmétre de protection des vergers".

Nous n'avons pas été consultés ni informés pour cette affectation et surtout n'en voyons
pas l'utilité. Ce verger est tout jeune, a été planté sans subventions et n'a pas fait ses

preuves.

De ce fait, nous vous prions de bien vouloir retirer notre parcelle no.16 du périmétre de
protection des vergers.

En vous remerciant par avance, nous vous prions d'agréer, Mesdames, Messieurs, nos
meilleures salutations.

Nicole Bandelier Juillerat Jean-Luc Juillerat
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REGU LE 112 Nov. 0%

Regula et Thomas Kalt
Moron 33
2712 Le Fuet
Commune mixte de Petit-Val
Derriére les Hotas 23
2748 Souboz
Moron, le 12.11.2024

Zone de Hameau

Madame, Monsieur,

Nous souhaitons sortir les parcelles numéros 240 et 289 de la zone de hameau.
Nous vous remercions pour votre travail.

Meilleures salutations

Regulakatt (/) (¢ céj%
mamssia (Jf A
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admin@petit-val.ch

—
De: Dominique Cattin <domcattin@hotmail com=
Envoyé: lundi 11 novembre 2024 17:54
A: admin@ petit-val.ch
Objet: Zone Hameau Fornet-Dessous / parcelle No 74

A l'att. du Consell communal,
Mesdames, messieurs,

Par la présente, je me permets de vous écrire & la demande de mon papa, M. Bernard Cattin, propriétaire
de la parcelle No 74 et des batiments No 18, 18a et 18c.

Il n'a malheureusement pas pu étre présent a la séance d'informations concernant votre plan
d'aménagement.

Cependant, et comme proposé lors de cette séance, mon papa demande que les bitiments dont il est
propriétaire puissent étre en zone agricole et non en zone hameaux.

Je vous remercie de bien vouloir en prendre note et de donner & la présente la suite qu'il convient.
Je reste dans 'attente d'un accusé de réception de votre part et vous remercie de votre collaboration.

Avec mes salutations les meilleures.

Dominique Cattin
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frank loosli sarl paysagiste - création et entretien

moron
2712 ie fuet

natel 079 447 15 62

tél. privé 032 484 90 44

che-111.704.028B tva Commune de Petit-Val
Conseil communal
succursale: Derriére les Hotas 23
chaindon 44 2748 Souboz

2732 reconvilier

Moron, 24.11.2024

Concerne: Intégration de la parcelle n°315 dans la zone hameau a Moron

Madame, Messieurs,

suite & la séance d'information au sujet des zones hameaux dans nos villages,

nous voulons manifester notre vive intérét d'intégrer la parcelle 315 dans le périmétre
de cette nouvelle zone.

Notre entreprise a besoin de ces lieux pour assurer son éxistance dans la commune
de Petit-Val.

Par avance nous remercions le conseil communal, qui défend les intéréts des citoyens
avec pleine force.

Avec nos meilleures salutations

rF\rank et Martina Loosli
/'\ ((%7/( /2,
0 loom
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Annexe 11 — Rapport d’examen préalable OACOT du 17.04.2025

[ixfiad]
= Kanton Bern
g) Canton de Barne

Direction de lintérieur et de la justice
Office des affaires communales et de 'organis ation du territoire
Service de l'aménagement local et régional

Hauptstrasse 2 OACOT, Hauptsirasse 2, case postals, 2550 Midau
Case postale

2560 Midau

+41 31835 25 90 Secrétariat communal Petit-Val
cacot@be.ch Derriére les Hétas 23

www_be_chioacot

2748 Souboz

Philippe Fahirmy
+4131633 13 86
philippe.fahrny@be.ch

MW de I'affaire - 2024 DIJ 25206 Midau, le 17 avril 2025

Petit-Val ; mise en zone de hameau des localités Moron, Fornet-Dessous et Monible, Zone de Ha-
meau
Rapport d’examen préalable au sens des articles 59 LC et 118 OC

Mesdames, Messieurs,

Le 23 déecembre 2024, vous nous avez soumis la mise en Zone de Hameau (ZH) pour examen préalable,
accompagnée des documents ci-dessous :

Plan de Zone de Hameau (ZH) (échelle 1 : 1000), 10.12.2024.

= Réglement communal de construction (RCC) = extrait art. 242, décembre 2024,
Rapport de conformité selon art. 47 al. 1 OAT et 118 OC, décembre 2024,

Rapport de conformité selon art. 47 al. 1 OAT et 118 OC = Annexes, décembre 2024,

Sur la base de notre propre appréciation, nous vous exposons ci-aprés les résultats de notre examen
préalable

1. Remarques générales sur I'examen préalable

L'examen préalable a pour but de déterminer si les plans et prescriptions qu’il est prévu d'adopter ou
leurs modifications envisagées pourront &ire approuvés. La condition, a cet égard, est qu'ils scient com-
patibles avec la loi et les plans supérieurs (art. 61, al. 1 de Ia loi sur les constructions [LC]). L'examen
préalable permet de relever les éventuelles incompatibilités par rapport aux bases légales en vigueur ou
aux plans supérieurs, et d'indiguer la maniére d'y remédier. Les demandes des services et des offices
ont aussi été examinées de maniére appropriée et ont été ajoutées dans le rapport lorsque cela s'est
averé nécessaire.

Les réserves relafives & I'approbation (Ra) formulées ci-aprés concernent des lacunes ou des questions
restées en suspens. Si elles ne sont pas prises en considération, certains éléments des plans = voire les
plans dans leur intégralité — ne pourront pas étre approuvés. Les aspects en question doivent impérati-
vement étre mis au point afin d'éviter de longues procédures de modification et d'adaptation au stade de
I'approbation.

20240135256 / 00, 10380 g
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Kanton Barn Rapport d'examen préalable au sens des articles 58 LC et
Canton de Berne 1180C

Mous assortissons nos explications de recommandations (Rec) et de renvois (Ren), qui doivent per-
mettre au projet d'aménagement de gagner en lisibilité et en cohérence.

2, Contexte

La commune mixte de Petit-Val, issue de la fusion le 1% janvier 2015 des communes de Chéatelat, Mo-
nible, Sornetan et Souboz, posséde actuellement trois plans d'aménagement local (PAL) distinets. La
mise en ceuvre d'une réglementation fondamentale commune aux différentes localités n'a pas pu voir le
jour dans les quatre années suivants la fusion. Toutefois, cette période aura permis a la commune de
prendre la mesure des défis et besoins en lien avec 'aménagement du territoire et tout particuliérement
les difficultés relatives aux demandes de permis de construire rencontrées dans les localités de Fornet-
Dessous, Monible et Moron. Ces trois localités sont actuellement situées dans leur intégralité en zone
agricole. La commune souhaite, aux vues des changements d'usages dans les localités rurales (diminu-
tion des acfivités lies a I'agriculture au profit d'habitats standards) pouveir soutenir les fransformations
ou réaffectations des batiments existants tout en préservant I'aspect rural de ces localités et en respec-
tant les principes du droit supérieur en matiére d'aménagement du territoire (par ex. 'utilisation mesurée
du sol).

Suite a plusieurs échanges et 3 des demandes préalables de la commune, FOACOT a donné son accord
pour traiter la mise en zone de hameaux des localités de Fornet-Dessous, Monible et Moron indépen-
damment de la révision du PAL de la commune mixte de Petit-Val. La commune a donc choisi d'extraire
l'article 242 « zones d'affectation en dehors de la Zone & bétir (Z4B) » de son réglement de construction
communal (RCC) afin de permettre son approbation en amont du PAL.

Concrétement, les zones de hameau au sens de I'article 33 OAT sont des petites entités urbanisées tra-
ditionnelles dans lesquelles I'agriculture ou I'artisanat rural occupent une place prépondérante. Ils doi-
vent comprendre au moins cing batiments principaux habités a 'année. L'article 33 OAT offre aux can-
tons et aux communes un instrument permettant d'élargir les possibilités de construction en dehors de la
zone a bétir. Toutefois, des restrictions particuliéres s’appliquent mais celles-ci sont moins restrictives
que les prescriptions gui découlent de l'article 24 ss LAT. Ainsi, dans les zones de hameau, les com-
munes peuvent autoriser les rénovations, les fransformations complétes et les reconstructions ainsi que
les changements d'affectation lorsque cela sert a la préservation du caractére du hameau. Le canton de
Berne fait usage des possibilités offertes par la Confédération au sens de l'article 33 OAT. Le canton
souhaite encourager la préservation des hameaux en autorisant un développement modéré de ces der-
niers. La construction de nouveaux batiments principaux n'est toutefois pas autorisée. Les critéres appli-
cables aux hameaux sont énonces dans la fiche de mesure A 03 du Plan Directeur Cantonal (PDC). Les
demandes de permis de construire portant sur des projets conformes a I'affectation de la zone de ha-
meau relévent de I'autorité d'octroi du permis de construire compétente.

Abstraction faite des réserves gui sont mentionnées aux chiffres sulvants, nous n"avons pas d'objections
fondamentales & formuler par rapport & la mise en zone de hameau des trois localités concernées et
pouvons envisager de I"approuver.

3 Plan de protection du paysage et protection des ensemble bétis

Les trois localités concernées par la mise en zone de hameau sont situées dans un périmétre de protec-
tion du paysage définit au niveau communal etfou dans un périmétre régional de paysage remarguable
digne de protection selon la CRTU 2021. Il en va de méme pour le recensement architectural (RA) et les
ensembles batis. La mise en zone de hameau traduit, en régle générale, une volontg des autorités de
préserver et protéger des sites et des paysages remarquables tout en permettant des transformations et
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adaptations des batiments. Il conviendra toutefois, lors de la révision du plan d'aménagement local (PAL)
de la commune mixte de Petit-Val, d'évaluer et d'inventorier les objets paysagers (par ex. les périmétres
de protection des vergers) et batiments protégés de ces trois localités dans un plan de protection de la
nature et du paysage respectivement de délimiter un périmétre de protection des sites batis dans le plan
de zone (Ren).

4, Moron

Pour |a localité de Moron, la commune a décidé d'opter pour une mise en hameau en une zone fraction-
née selon lexemple 2 du Guide d'aménagement local de I'OACOT sur les zones de hameaux. Les ex-
ploitations agricoles ne doivent en effet pas &tre systématiguement affectées & la zone de hameau. Tou-
tefois, comme déja mentionné dans le cadre des demandes préalables, la commune doit s'assurer que
les exploitations agricoles qui ne sont pas classées en zone de hameau sont en mesure de maintenir
leurs activités agricoles pour les 10 & 15 prochaines années. La mise en zone a court terme (<10 ans)
n'est pas possible du fait de la nécessité de respecter la stabilité des plans. Nous recommandons donc a
la commune de s'assurer auprés des proprigtaires des exploitations agriceles maintenues en zone agri-
cole de la pérennité de leurs activités 3 moyen termes (Rec).

Nous recommandons fortement a la commune d'exposer clairement dans le rapport explicatif selon I'art.
47 OAT que les batiments principaux mis en zone de hameau sont alimentés en eau d'usage et dextinc-
tion, que I'élimination des eaux usées est garantie ainsi que la facon dont la commune prend en compte
d'éventuels besoins supplémentaires en lien avec les éventuels changements ou évolution démogra-
phigues que peut engendrer la mise en zone de hameau (bus scolaire, déneigement des routes, éclai-
rage public, etc.) (Rec).

Les deux surfaces représentées par les cercles rouges (dimensions pas précises) sont a laisser dans la
zone agricole. La surface de gauche (& l'ouest de la parcelle n°295), comprenant un arbre protégé, ne
comporte pas de constructions et aucune construction annexe n'est possible aux vues de la dimension.
La surface de droite (& I'est de la parcelle n®5) ne comporte pas non plus de construction principale mais
un verger. Il convient donc plutdt de laisser cette surface en zone agricole ou de définir un périmétre de
protection des vergers a cet emplacement. La route d’accés au batiment n®30 peut &tre maintenue en
zone de hameau. Il convient d'apporter ces modifications (Ra).

La commune, ainsi que le propriétaire, expriment un souhait prononce d'inclure la parcelle n®315 dans la
zone de hameau. Cette parcelle est occupée par une entreprise de paysagiste. Selon notre analyse,
cette parcelle ne peut pas &tre incorporée a la zone de hameau. La distance du batiment sur la parcelle
n"315 avec celui de la parcelle n°295 est supérieur & 30 métres. De plus, cette construction semble dater
des années 1990 et ne peut donc que trés difficilement étre considérée comme faisant partie du noyau
origingl du hameau. Pour ces raisons, nous demandons que la parcelle n*315 ne soit pas intégrée dans
la zone de hameau (Ra).
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De manigre générale, le plan directeur cantonal ne laisse qu'une marge de manceuvre limitée aux com-
munes pour inclure des surfaces libres (jardins, vergers, surfaces libres pour chevaux) dans la zone de
hameau (critére d). En principe, nous considérons que ces surfaces libres sont & maintenir en zone agri-
cole. Ainsi, la zone de hameau doit se coller le plus possible aux batiments en suivant notamment le cri-
tére de la petite distance a la limite. La commune peut toutefois, si elle souhaite inclure des surfaces
libres, apporter les preuves etfou explications nécessaires en se fondant sur les critéres et indications du
guide sur les hameaux. Pour le moment, nous estimons que ces justifications ne sont pas suffisantes no-
tamment pour les parcelles n*21,19 (partie de parcelle autour du batiment 27a) et 6 (partie de parcelle
au nord et nord-est du batiment 30). Il convient de détailler dans le rapport explicatif 47 QAT pourquoi
ces surfaces doivent étre intégrées 4 la zone de hameau (Ra).

5 Fornet-Dessous

Pour la localité de Fornet-Dessous, la commune a opté pour une mise en zone de hameau de I'en-
semble bati contigu a l'exception de quelques batiments destinés a 'exploitation agricole. Mous recom-
mandons toutefois 4 la commune de s'assurer auprés des propriétaires des exploitations agricoles main-
tenues en zone agricole de la pérennité de leurs activités & moyen termes (Rec).

Tout comme pour la localité de Moron, nous recommandons fortement a la commune de détailler dans le
rapport explicatif 47 OAT les questions liées & I'alimentation en eau d'usage et d'extinction, la garantie
de I'élimination des eaux usées ainsi que la prise en compte des éventuels besocins pouvant survenir par
la mise en zone de hameau et l'impact sur la démographie de la localité (bus scolaire, déneigement,
efc) (Rec).

La marge de manceuvre concernant l'intégration de surfaces libres dans le plan de zone de hameau est
restreinte par le plan directeur communal. Si la commune souhaite incorporer des surfaces libres tels
que jardins, surfaces pour chevaux et vergers, il convient de détailler ces choix en fonction du critére d
du guide sur les zones de hameaux dans le rapport explicatif 47 OAT. En I'&tat, nous constatons que
cette étape n'est pas encore suffisante pour la localité de Fornet-Dessous. Les surfaces libres concer-
nées sont les suivantes :

« Parcelle n"209 : Aprés analyse de la situation et de la documentation, nous comprenons que
cette parcelle est utilisée en partie pour la détention de chevaux a titre de loisir. Les prescriptions
en la matiére sont détaillées dans le GAL sur les zones de hameaux. Ainsi, les aires d'exercice
pour chevaux autorisées sont de I'ordre de grandeur suivants : 150m? pour un a deux chevaux,
250m? pour trois a cing et 400m? pour plus de cing chevaux. L'écurie doit alors étre en stabula-
tion libre. Pour cette parcelle, il convient donc de démontrer en détail les besoins en surfaces
libres et d'adapter en conséquence le plan de zone de hameau (Ra).

« Parcelle n°48 : La surface libre au nord du batiment 23 est surdimensionnée. |l ne semble pas y
avoir de raisons particuligres d'intégrer une telle surface libre dans la zone de hameau. De plus,
le batiment 23 est une ferme en exploitation. Ainsi, si des constructions en lien avec l'exploitation
agricoles sont nécessaires a I'avenir leur implantation n'est pas dépendante de la zone de ha-
meau (Ra).

« Parcellz n®183 : La partie au sud du batiment 22 se situe dans une zone de danger bleue (niveau
de danger moyen). Une mise en zone de terrains situés dans un tel périmétre nécessite des justi-
fications importantes et des mesures de protection adéquates. Mous recommandons a la com-
mune de renoncer au classement de la partie située dans la zone de danger bleue (Rec). Sila
commune souhaite tout de méme effectuer cette mise en zone, une pesée dintéréts démontrant
la nécessité ainsi que les mesures de protections prévues doit &tre effectuée et constituerait,
pour 'instant, une réserve a I'approbation (Ra).
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6. Monible

La localité de Monible est pour grande partie intégrée dans la zone de hameau 4 I'exception de quelques
exploitations agricoles. Nous réitérons ici notre recommandation de s'assurer auprés des propriétaires
des exploitations agricoles maintenues en zone agricole de la pérennité de leurs activités a moyen
termes car une mise en zone ne sera pas possible avant un délai de minimum 10 ans en vertu de la sta-
bilité des plans (Rec).

Mous recommandons également fortement & la commune d'intégrer dans le rapport 47 OAT les ques-
tions relatives a l'alimentation en eau d'usage et d'extinction, a la garantie de I'évacuation des eaux
usées ainsi que la prise en compte des impacts potentiels des changements de démographie induits par
la mise en zone de hameau (bus scolaire, déneigement des routes, éclairage public, etc.) (Rec).

Les justifications concernant les surfaces libres nécessitent d'atre approfondies davantage. En effet, des
surfaces importantes non construites sont intégrées dans la zone de hameau (parcelles n®138, 14pp,
111, 140, 217, 223, 210, 12) sans que des explications soient fournies. Il convient de détailler ces choix
par une pesée dintérét (Ra).

I _JiFA
f .’-j\_}r’“i—-{‘"\_,lns des Jardin

f

S

7 \\\I\!i__.- -

Une partie de la parcelle n*219 se situe dans une zone de danger bleue (danger moyen). En régle géng-
rale, la mise en zone d'un périmétre de danger bleu n'est admissible qu'exceptionnellement. La mise en
zone doit répondre & un besoin avéré et des mesures de protection sont & prévoir. Nous recommandons
fortement & la commune de ne pas mettre en zone le périmétre concerné (Rec). Sila commune décide
dinclure tout de méme cette surface, une pesée dlintérét présentant le besain ainsi que les mesures de
protection & entreprendre doit étre effectuée et présentée dans le rapport explicatif 47 OAT (Ra).
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T. Réglement communal de construction (article 242)

Les alinéas ci-dessous doivent étre adaptés. Ceux qui ne sont pas mentionnés ne nécessitent pas de
corrections et peuvent étre accepté en 'état :

« Alinga 1, 2®™ tiret
Dans les zones de hameaux, aucune nouvelle construction n'est admise. [l faut supprimer le
terme « nouvelles constructions » (Ra).

« Alinéa 3
Les « activités de la fromagerie » doivent également &tre moyennement dérangeantes (DS 111 au
maximum) pour étre conformes & I'affectation de la zone (cf. art. 242 al. 10 RCC). Cet &lément
doit &tre adapté par la commune (Ra).

La commune doit préciser que des locaux d'habitation ne peuvent &tre crées qu'a l'intérieur de
batiments comprenant déja au moins un logement {Ra).

MNous recommandons fortement a la commune d’lintégrer dans la colonne « indications » de I'ali-
néa 3 les indications de l'article 248, al. 2 du Réglement Type de Construction (RTC) du canton
de Berne (Rec).

» Alinéad
Il est nécessaire de préciser qu'il s'agit de la surface brute au plancher et que I'agrandissement
concerne 30% des surfaces utiles principales, de construction et de dégagement existant au mo-
ment de 'entrée en vigueur de la présente disposition (Ra).

Dans la colonne indications, « I'agrandissement de fermes, en particulier de celles offrant de gros
volumes, devrait dés lors étre en principe exclu ». Il convient de préciser que les projets con-
formes a laffectation doivent respecter les exigences de l'art. 16a LAT (Ra).

« Alinéas
Il convient de spécifier I"acronyme PCA dans l'alinéa (Ra).

Il convient également de régler clairement les petites constructions et annexes (PCA). La com-
mune doit donner une définition des PCA ainsi que des mesures maximales (hauteur, surface,
etc.) (Ra). Plutdt que dinscrire directement une définition et des mesures maximales pour les
PCA dans I'article 242, nous recommandons fortement d'inscrire un renvoi a la définition et aux
mesures maximales des PCA de la commune de Petit-Val. Ceci permet déviter des contradic-
tions dans la réglementation fondamentale et permet d'unifier la pratique entre toutes les localités
de la commune de Petit-Val (Rec).

e Alinéa g
La commune doit prévoir que toutes les eaux usées des hameaux doivent &tre raccordées aux
égouts publics/a la STEP et pas uniguement les eaux usées domestiques et celles des exploita-
tions agricoles car cela exclurait les eaux usées de la fromagerie (Ra).

8. Remarques formelles

« Le plan de zone de hameaux ne comporte pas les indications relatives a l'approbation. Ces infor-
mations doivent &tre ajoutés (Ra).
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« Dans la légende du plan, il convient de distinguer les éléments a reporter 3 titre prescriptif et
ceux a titre indicatif. En I'occurrence tout ce qui n'est pas la zone de hameau doit figurer a titre
indicatif (par exemple le recensement architectural ne doit pas étre reporté a fitre prescriptif dans
ce plan), ces éléments n'étant prescrits dans aucun réglement communal (Ra).

« Dans la légende, supprimer RA. Remplacer par -

Objet digne de protection (Ra)

Objet digne de conservation (et pas de consommation) (Ra)
Ensemble bati (et pas espace bati) (Ra)

[T S T

9, Suite de la procédure

Les plans mis au point accompagnés du rapport d’examen préalable devront faire I'objet d’un dépdt pu-
blic pendant 30 jours (art. 60, al. 1 LC, art. 54, al. 2 de la loi sur les communes [LCo]). La publication
mentionnera la possibilité de former une opposition écrite et motivée pendant la durée du dépdt (art. 60,
al. 2 LC). Si la plateforme ePublication est 'unigue canal de communication, il convient d'utiliser la ru-
brigue « Aménagement du territoire » au lieu de la rubrique « Autres avis communaux »=. Autrement, une
seconde publication pourrait dans le pire des cas devenir nécessaire, car I'avis serait difficile voire im-
possible & trouver.

Des pourparlers de conciliation doivent &tre tenus avant la décision de I'organe compétent (art. 60, al. 2
LC). Il est par conséquent recommandé de prévoir suffisamment de temps entre la fin du dépdt public et
la date & laguelle I'organe compétent doit se prononcer.

La convocation &4 une assemblée communale ou & une votation communale doit &tre publiée au mains
30 jours & l'avance (art. 9, al. 1 de l'ordonnance sur les communes [0Co]).

Si des modifications sont apportées avant ou durant la prise de décision, les intéressés doivent en &tre
informés et se voir offrir la possibilité de former opposition (art. 60, al. 3 LC).

Aprés leur adoption par la commune, les plans et prescriptions doivent étre remis a I'Office des affaires
communales et de I'organisation du territoire (art. 120, al. 1 OC) dés I'expiration du délai de recours de
30 jours (art. 67 de la loi sur la procédure et |a juridiction administratives [LPJA]). Une copie de la lettre
d'accompagnement sera transmise a la préfecture.

Les plans et prescriptions doivent étre remis en 6 exemplaires munis des indications relatives a I'appro-
bation ainsi que des signatures du président et de la secrétaire de 'organe compétent pour prendre la
décision ; ils seront accompagnés de I'attestation de la secrétaire relative au dépdt public (art. 120, al. 2
0cC).

Il convient de joindre a I"envoi

= Le rapport explicatif au sens de I"article 47 de 'ordonnance sur I'aménagement du territoire (OAT),
dans sa teneur mise a jour, (en & exemplaires)

= Les exemplaires du dépét public

- Les textes destinés a la publication

- Les oppositions et un plan d'ensemble permettant de localiser les objets concernés, ainsi que les pro-
cés-verbaux des pourparlers de conciliation

= Un rapport et une proposition motivée du conseil communal au sujet des oppositions encore pen-
dantes

— Un extrait du procés-verbal de la séance de I'assemblée générale validant le projet
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= Le réglement communal concernant la taxe sur la plus-value, ou la précision gu'un tel réglement
n'existe pas (art. 142, al. 4 LC) ;

Des modéles de textes de publication, de traitement des oppositions et d'autres listes de contréle sont
disponibles sur notre site Internet, a la rubrique « Modéles et autres documents ».

Les données numériques doivent &tre déposées au moyen du modéle de données MD.16-Pa-BE en
méme temps que le dossier remis pour approbation conformément & I"article T4-1, alinéa 3 LC. Les don-
nées doivent tre tenues a la disposition de I'Office de I'information géographigue (Q1G), qui peut les té-
lécharger en vue de les traiter (prescriptions concernant la saisie et modéle de données a consulter sur
la page suivante : Plans d'affectation sous forme numérigue (be.ch)).

En restant a votre disposition pour répondre 3 toute question, nous vous prions d'agréer, Mesdames,
Messieurs, nos salutations les meilleures.

Office des affaires communales et
de I'organisation du territoire
Unité francophone

Philippe Fahrmy
17.04.2025 13:20

Geregeltes slektronisches Siegel - wiww be chisgnatur
Cachet &lectronique réglements - wwe be ch/signature

Aménagiste

Copie par courriel
— ATB SA Tramelan

Copie par courriel
— Préfecture du Jura berncis
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Dépot public du projet de modification
du plan d’aménagement local (PAL)
concernant 'introduction d’'une zone de
hameau (ZH)

Conformément a 1'art. 60 de la Loi cantonale du 9
juin 1985 sur les constructions (LC), la Commune
mixte de Petit-Val dépose publiquement le projet
de modification du plan d'aménagement local
(PAL) concernant l'introduction d'une zone de
hameau (ZH).

Le dossier comprend:
* le plan de zone de hameau (ZH),

e l'extrait de "art. 242 du réglement commu-
nal de constructions (RCC) sur la zone de
hameau et,

* 3 titre indicatif, le rapport de conformité
(RCo) et ses annexes, conformément & I'art.
47 OAT.

Le projet de modification du PAL est déposé publi-
guement pendant 30 jours, du 28 mai au 27 juin
2025 inclusivement, a l'administration commu-
nale ol il peut étre consulté durant les heures
d'ouverture ou sur rendez-vous. Le dossier est
également consultable sur le site internet de la
commune: www.petit-val.ch, rubrique « Aména-
gement local - constructions, zone de hameaux »
(seulle dossier « physique » déposé auprés de 1'ad-
ministration communale fait formellement foi).
Les éventuelles oppositions ou déclarations de
réserves de droit, écrites et diiment motivées, sont a
adresser au Conseil communal de Petit-Val, Derriére
les Htas 23, 2748 Soubog, jusqu'au 27 juin 2025,

Pour rappel, les oppositions collectives et les
oppositions multicopiées n‘ont de valeur que si
elles indiquent le nom de la personne représen-
tant valablement le groupe d'opposants.

En cas d'opposition(s), les pourparlers de conci-
liation se dérouleront dans le courant du mois
d'aoiit 2025.

Souboz, le 28 mai 2025
Conseil communal
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Monible, le 20 juin 2025

RECOMMANDE
Commune mixte de Petit-Val
Derriére les Hotas 23

2748 SOUBOZ

Concerne  Retrait du PAL de la parcelle no.16 de Monible
Modification de proposition pour le village de Monible du Bitiment 11 A

Mesdames, Messieurs,

Suite & notre courrier du 13 novembre 2024 et votre réponse du 18 décembre 2024, nous
réitérons notre demande de sortir notre parcelle no.16 de la zone PPV (Périmétre de
Protection des Vergers) toujours pour les mémes raisons.

D'autre part, nous vous prions de bien vouloir corriger et modifier la proposition pour le
village de Monible no.11 A (annexe 1 - page 7) pour la simple raison que nous n'habitons pas
un "Garage", mais un "Béatiment d'habitation".

En vous remerciant par avance, nous vous prions d'agréer, Mesdames, Messieurs, nos
meilleures salutations.
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REGU LF 19 JAN. 2026

Direction de l'intérieur et de la justice
Office des affaires communales et de I'organisation du territoire
Service de 'aménagement local et régional

Hauptstrasse 2 OACOT, Hauptsirasse 2, case postaks, 2560 Nidau
Case postale

2560 Nicau Recommandé

+41 3163525 90 Secrétariat communal Petit-Val

oacol, @be.ch Derriére les Hotas 23
www.be.ch/oacot 2748 Souboz

Philippe Fahmy

+41316331386
philippe.fahrny@be.ch

N® de I'affaire : 2025.D1J.19131 Nidau, le 14 janvier 2025

Commune de Petit-Val
Approbation de la mise en zone de hameau des localités de Moron, Fornet-Dessous et Monible
Droit d'étre entendu selon I'article 61, alinéa 3 LC

Mesdames, Messieurs,

Par courrier du 12 novembre 2025, la commune de Petit-Val nous a soumis les documents de I'affaire
susmentionnée.

Par courriel du 18 novembre 2025, nous avons accusé réception de la documentation et demandé des
documents manquants.

Le 20 novembre 2025, la commune nous a transmis les documents manquants dont nous avons accusé
réception de ces derniers le 26 novembre 2025,

Dans le cadre de la procédure d'approbation de la mise en zone de hameau des localités de Moron, For-
net-Dessous et Monible, nous avons constaté que le projet présente encore des problémes matériels qui
empéchent une approbation. En effet, un certain nombre de corrections demandées dans le cadre de
I'examen préalable n'ont pas été entreprises conformément au droit supérieur ou pas pris en compte du
tout.

Les points suivants, en particulier, posent encore des probléemes :

1. Moron

La commune maintien sa volonté d'inscrire la parcelle n*315 dans la zone de hameau. Selon la com-
mune, I'entreprise de paysagiste est une des rares du hameau et est d'importance pour la commune.

Comme nous le relevions dans I'examen préalable, plusieurs éléments qui se fondent sur le droit supé-
rieur s'opposent a la mise en zone de hameau de cette surface. Tout d'abord, cette construction date
des années 1990 et ne peut donc pas étre considérée comme faisant partie du noyau originel du ha-
meau. Ce point est renforcé par les photos historiques de Moron disponibles dans le rapport 47 OAT sur
lesquelles la formation et I'évolution du noyau est clairement visible sans cette construction. De plus, la
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Kanton Bern
Canton de Berne

Commune de Petit-Val

Approbation de la mise en zone de hameau des localités de
Moron, Fornet-Dessous et Monible

Droit d"étre entendu selon I'article 61, alinda 3 LC

localisation de ce batiment (& I'écart par rapport aux habitations sur les parcelles n°295 et n*5) renforce
encore la séparation avec le noyau du hameau. Ensuite, la distance par rapport au batiment sur la par-

celle n°295 est d'environ 35 métres soit plus que la distance maximale de 30 métres pour permettre I'in-
tégration dans la zone de hameau (critére b de la fiche A_03 du Plan directeur cantonal).

La zone de hameau vise avant tout 8 permettre le maintien de I'habitat dans des zones marquées par
I'agriculture et I'artisanat traditionnel. Dans les zones de hameau, les services moyennement génants
sont acceptés pour autant qu'ils soutiennent |'activité agricole et/ou le fonctionnement du hameau (école,
magasin, etc.). Selon le rapport 47 OAT, la parcelle n°315 est occupée par un « hangar pour matériel et
machines d'une entreprise de jardinier-paysagiste + cultures (activité non agricole) » (activité dont I'im-
plantation ne s'impose par sa destination). Cette entreprise n'est pas directement au service du hameau,
ni dépendante de ce demier. De plus, la commune souhaite mettre en zone de hameau I'ensemble de la
parcelle ce qui va a I'encontre des critéres de la fiche de mesures A_03 du plan directeur cantonal. En
effet, la mise en zone de hameau doit se limiter aux surfaces déja béaties et lorsque des espaces exté-
rieurs (vergers, jardins, etc.) sont envisagés pour la mise en zone, ces demniers doivent permettre de ren-
forcer I'aspect traditionnel du site (critére d de la fiche de mesure A_03). Or le hangar & machines pré-
sent & cet emplacement ne renforce pas le caractére traditionnel du hameau de Moron.

Au vu des éléments relevés ci-dessus, nous maintenons que la mise en zone de hameau de la parcelle
n°315 est contraire aux exigences de la fiche de mesures A_03 du PDC et donc par extension a l'article
33 OAT et l'article 18 LAT. En conclusion, cette parcelle ne peut pas étre mise en zone de hameau. ||
convient de corriger le plan de zones pour réintégrer cette surface dans la zone agricole (réserve a I'ap-
probation).

2. Fornet-Dessous

A la suite de I'examen préalable, la commune a renoncé @ mettre en zone de hameau la partie sud de la
parcelle n°209 (au sud des batiments 21a et 21e) conformément a notre réserve, mais a décidé d'agran-
dir la mise en zone sur la partie nord de la parcelle (cf. rapport 47 OAT, page 26). Cette mise en zone
est compréhensible, toutefois sur le plan de zones soumis par la commune dans le cadre de |'approba-
tion, cette mise en zone n'y figure pas (cf. illustration ci-dessous, cercle épais rouge). Nous pensons qu'il
s'agit d'un oubli ou d'une erreur manifeste. Afin que cette surface puisse effectivement étre affectée a la
zone de hameau, il convient de le corriger le plan de zones en ce sens (réserve a I'approbation).
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Kanton Bern Commune de Petit-Val

Canton de Berne Approbation de la mise en zone de hameau des localités de
Moron, Fomet-Dessous et Monible
Droit d’étre entendu selon I'article 61, alinéa 3 LC

3. Monible

Comme mentionné lors de I'examen préalable, les critéres du plan directeur cantonal ne laissent qu'une
marge de manceuvre limitée aux communes pour inclure des surfaces libres (jardins, vergers, surfaces
pour chevaux, etc.) dans la zone de hameau (critére d de la fiche de mesure A_03). Ainsi, lors de |'exa-
men préalable, nous avons demandé que la surface libre sur la partie sud de la parcelle n°217 soit exa-
minée et qu'une pesée des intéréts soit menée afin de justifier la mise en zone de hameau de cette sur-
face. Cette analyse n'a pas été menée par la commune et la surface est simplement reprise telle quelle
sans explication. |l convient de soit de compléter le rapport explicatif pour démontrer la conformité de
cette mesure avec le Plan directeur cantonal (critére d fiche A_03) soit de renoncer a mettre en zone la
surface libre qui resterait en zone agricole (réserve a I'approbation).

Lors de 'examen préalable, nous avons également demandé que la surface libre sur la partie sud de la
parcelle n°223 soit examinée et qu'une pesée des intéréts soit effectuée afin de justifier ou non la mise
en zone de hameau de cette surface. Il convient de revoir ce point conformément aux indications don-
nées pour la parcelle 217 (cas analogue) (réserve a I'approbation).

4. Suite de la procédure

En raison des problémes soulevés ci-dessus, la mise en zone de hameau des localités de Moron, For-
net-Dessous et Monible ne peut pas encore étre approuvée. L'adaptation des documents, respective-
ment la correction des réserves a I'approbation formulées dans les chapitres 1 a 3 peut étre menée par
la commune dans le cadre d’'une procédure de modification selon |'article 60 al. 3 LC en relation avec
I'article 122 al. 7 (modification mineure avec dépét public) de I'Ordonnance sur les constructions (RSB
721.1 ; OC), y compris une décision du Conseil communal selon I'article 122 al. 8 OC.

En application de I'article 61, alinéa 3 LC, nous vous donnons |'occasion de prendre position par rapport
a la démarche prévue. Vous voudrez bien nous faire parvenir votre réponse écrite et motivée dans les
30 jours suivant la réception de la présente lettre.

Nous attirons par ailleurs votre attention sur le fait que votre réponse sera traitée comme une opposition,
et qu'elle constitue la condition préalable au dép6t ultérieur d'un éventuel recours. Le délai d'opposition
ne peut pas étre prolongé.

Nous vous prions d'agréer, Mesdames, Messieurs, nos salutations distinguées.

Office des affaires communales et de
I'organisation du territoire
Service de I'aménagement local et régional
Unité francophone
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Philippe Weber-\.
Chef de secteur, aménagiste

Cople
- Préfecture du Jura bemois
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Annexe 15 — Droit de réponse Commune

Commune mixte
de Petit-Val

Derriére les Hotas 23
2748 Souboz

Tél. 032 4E4 94 70
Ermall  admin@petit-val.ch

Office des affaires communales et de
I'organisation du territoire

A l'att. de M. Philippe Fahrny
Hauptstrasse 2

2560 Nidau

n.réf/04.0204 Souboz, le 27 janvier 2026
w.réff2025.01).19131

Approbation de la mise en zone de hameau des localités de Moron, Fornet-Dessous et Monible —
droit d’&tre entendu selon Farticle 61, alinéa 3 LC

Monsieur,
Votre courrier du 14 janvier 2026 nous est bien parvenu et a retenu toute notre attention.

Mous vous informons que le Conseil communal a pris les décisions suivantes :

1) Moeron

Réintégration de la surface de |a parcelle 315 dans la zone agricole et correction du plan de zones,

2) Fornet-Dessous

Correction du plan de zones avec I'agrandissement de la zone de hameau sur la partie nord de la
parcelle No 209 comme mentionné 4 la page 26 du RCo.

3) Monible

Demande de maintien des parties sud des parcelles 217 et 223 en zone de hameau pour les raisons
suivantes

» Parcelle n®*217

La surface concernée constitue historiquement un espace extérieur directement lié au batiment
principal, utilisé comme une véritable « piéce extérieure » (terrasse, jardin potager, remise d’outils),
en continuité fonctionnelle avec les espaces intérieurs (usage attesté depuis avant 1938, cf. fig.21
RCo). D'une surface limitée (env. 250 m?), elle ne génére aucun potentiel de construction
supplémentaire et correspond a une emprise pertinente pour un usage approprié et contemporain
du bien. Un maintien en zone agricole n'apporterait par ailleurs aucun bénéfice réel & 'agriculture,
cette surface ne se prétant pas & une mise en culture effective.
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* Parcelle n"223

Le batiment est apprécié digne de conservation et s’inscrit dans un ensemble biti cohérent avec les
parcelles voisines (nos 217 et 111), toutes deux en zone de hameau. Les quelque 200 m? de jardin
concerné constituent une emprise congrue, directement liée a I'usage du batiment, sans ouverture
a un complément constructif. Il parait des plus opportun d’unifier I'affectation entre ces trois bfs.
La également, un maintien en zone agricole apparait sans effet concret pour I'agriculture, tout en
nuisant a la cohérence d’affectation du hameau.

Dans I'attente de vos nouvelles, nous vous présentons, Monsieur, nos salutations les meilleures.

AU NOM DU CONSEIL COMMUNAL
Le président la seg:(_étaire

{ ] § ” - a
L. ‘2/ fL) L/ /L/*_'g cual
Willy Pasche Joélle Schar

Copie a:
Carnal Jean-Michel, conselller communal
ATB SA, 3 I'att. de M. Matt Meusy

- Préfecture du Jura bernois
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Ingénieurs-conseils SIA USIC

Rue de la Promenade 22 — 2720 TRAMELAN
Tél. : 032.487.59.77
Email : tramelan@atb-sa.ch
Site web : www.atb-sa.ch
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